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1 Ata da Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, de
2 15/10/2026, de acordo com a Lei Municipal n° 1.175/05.

3

4 Ao décimo quinto dia do més de outubro de dois mil e vinte e seis as 9h00, os membros do

5 CMDU se reuniram na sala da SEPEDI. A reuni&o teve inicio com a apresentacéo, pela
6  Secretaria Adjunta de Urbanismo Sra. Valéria Pelogia Cardozo, do empreendimento
7 comercial turistico fruto do processo 32.781/26 cujo EIV é pauta da reunido do dia. Sao

8  apresentados os profissionais envolvidos no projeto os arquitetos Jodo Marchetti e Edierk
9 Casusa. O empreendimento possui quatro torres de apartamentos comerciais turisticos,
10 area de lazer e area comercial com 37 lojas nos pavimentos inferiores. O empreendimento
11 também conta com 400 vagas de estacionamento. E mencionada a construtora responsavel
12 pela obra, expresso que o empreendimento atende toda a legislacdo municipal e adentra
13 brevemente nas exigéncias do EIV pelo Estatuto da Cidade. E frisado o conceito aplicado no
14  empreendimento é o de fachada ativa e torres recuadas. Os profissionais adentram nas
15 questbes relativas aos fluxos, demonstrando de que forma serdo feitos os acessos ao
16 imdvel e relagdo com os arruamentos e principais vias. A concentracdo de pessoas no
17  empreendimento se dard aos finais de semana e temporadas, com populacgéo flutuante.
18 Com relagdo aos equipamentos urbanos e comunitarios, frisa-se que suprirdo as
19  necessidades do empreendimento sem sobrecarga, principalmente no que se refere a agua,
20 esgoto e energia, inclusive com certidées emitidas pelas concessiondrias. Frisa-se a
21  valorizagéo imobiliaria que o empreendimento podera gerar, considerando, ainda a caréncia &7\6
22 de comércios identificada no local. Os profissionais frisam, também, que o comércio no
23 local, principalmente durante a noite, podera aumentar a seguranga no local. Frisa-se a ‘
24  geracao de emprego e renda com a obra e com a movimentagdo comercial no local. Ndo ha
25  vegetagdo arborea a ser retirada do terreno, e ndo havera movimentagao de terra relevante. /
26  Ha compromisso com medidas de mitigar impactos durante a obra. Profissionais expdem
27  como sera feita a gestdo de residuos soélidos durante a obra e apds conclusdo. Detalha
28  também, questbes relativas a prevencéo de incéndio e panico. Por fim, os profissiongs
29  concluem a apresentagdo. A conselheira Nurimar questiona os profissionais a respeito do
30  transito no local durante a obra. A duvida é sanada com a explicacdo de que a carga e _
31 descarga ocorra sempre dentro do canteiro de obras. A conselheira Lilian Domingos
32  menciona a construgdo da estrada de acesso ao contorno sul da rodovia dos Tamoios,
33 sugerindo tal projeto seja consultado, principalmente considerando a obra. Duvidas da
34  conselheira a respeito do fluxo sdo sanados pelos profissionais. A conselheira Lilian

35 Domingos pede esclarecimentos sobre a destinacdo de uso para fins residenciais. E ‘\\)
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36  esclarecido que trata-se de empreendimento turistico, voltado para populagdo flutuante. E
37 frisado, também, pelos profissionais, que a expectativa € que o proprio empreendimento
38 possa sanar as necessidades imediatas da populagéo flutuante, sem que seja necessario o
39  uso de veiculos. E questionado pelo conselheiro Guilherme Borges sobre a disponibilidade
40  para carros elétricos, sendo esclarecido que ha 14 vagas reservadas para isso. O
41 conselheiro segue elogiando o EIV, que, de forma clara, trouxe todos os detalhes
42 necessarios para analise, principalmente relativo ao fluxo, que foi, inclusive, previamente
43  analisado pela secretaria competente. A conselheira Nurimar questiona sobre o prazo de
44  conclusdo da obra, sendo esclarecido que a previsdo é de 04 anos. Apds a apresentagao do
45  EIV e esclarecimentos, a Secretaria Sra. Valéria Pelogia Cardozo frisa que o projeto cumpriu
46  todas as exigéncias das secretarias ao qual o projeto fora apresentado. E aberta votagéo e o
47  EIV é aprovado por unanimidade. Apos a explanagao aos conselheiros, as 10h07 deu-se por
48  encerrada a reunido. Nada mais havendo a tratar, encerro a presente ata lavrada por Marina
49  Araujo Poloni de Amaro que apds lida e achada conforme, segue assinada por todos os
50 membros presentes do Conselho. Caraguatatuba, 15 de outubro de 2026.
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