PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA

Secretaria Municipal de Urbanismo
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

AT

1 Ata da Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, de
2 17/09/2026, de acordo com a Lei Municipal n° 1.175/05.
3
4 Ao décimo sétimo dia do més de setembro de dois mil e vinte e seis as 9h00, os membros
5 do CMDU se reuniram na sala da SEPEDI. A reuniéo teve inicio com a apresentacao, por
6 parte da Senhora Secretaria Adjunta Valeria Pelogia Cardozo, do Senhor Secretario Auracy
7  Mansano Filho que, com a unificacdo das Secretarias de Urbanismo e Meio Ambiente,
8 assumiu a gestdo das pastas. O Senhor Secretario Auracy aproveita o ensejo e faz uma
9  breve explanacdo a respeito da legislagdo ambiental nas esferas municipais, estaduais e
10 federais, e suas aplicacées no municipio de Caraguatatuba. A Senhora Secretaria Valeria
11  segue a reunido dando ciéncia aos conselheiros da orientagdo da Secretaria de Assuntos
12 Juridicos (SAJUR) a respeito das atribuigdes e limites do Conselho e das competéncias dos
13 conselheiros. O Conselho devera versar sobre casos omissos e duvidas de interpretacéo, ou
14  validacdo, nos casos de apresentagdo de estudos de impacto de vizinhanga (EIV) e, a
15  seguir, & a orientagdo da SAJUR: “Para todos os fins legais, fica ratificado o impedimento
16 absoluto dos conselheiros para deliberar sobre questdes de seu préprio interesse na
17  administragdo municipal ou interesse de terceiros que o procurem devido a sua condigéo de
18  conselheiro”. Apds, passa a palavra para a Senhora Ana Carolina Stock, analista do projeto
19  fruto do processo administrativo nimero 14.509/2026, e do EIV em pauta, que apresenta a
20 equipe técnica responsavel, a saber os senhores Paulo Telles e Vitor Sanches. E
21  comegam a apresentagao do projeto, um empreendimento Comercial Turistico (CT) que fi
22 no bairro Massaguacu, com 180 (cento e oitenta) unidades residenciais, 21 unidades por
23 andar, contando com dois sobressolos destinados a estacionamento com 189 vagas p
24  carros e motos. As unidades terdo area de entre 32m2? e 60m2 Vitor frisa que, houve
25  atencdo especial a prévia verificagdo do que seria permitido na zona no qual o imével esta
26 inserido, a Zona Mista Vertical 6 (ZMV-6). Houve preocupagdo, também, em analisar quais {
27 impactos diretos e indiretos poderiam haver sobre o bairro durante a obra e apés a J
28 implantacdo do empreendimento. Relativos & infraestrutura e equipamentos urbanos, foi A
29 frisado que ha escolas a aprox. 600m, unidades basicas de saude, assim com Unidade dg
30 pronto atendimento a aproximadamente 300m, podendo absorver as demandas locais. C \
31 relacdo a obra, algumas medidas de mitigacdo de impactos serdo empregadas, como pre
32  furo com hélice continua antes da utilizagado do bate estaca, que fora escolhido o hidraulico Jg ’
33 por representar alternativa melhor em termos de impacto, atendendo, inclusive, a legislagao

34 mais recente sobe estagueamento no municipio (Lei 2.797 de 10 de Outubro de 2025). dﬁg

Também ha a previsdo de que o trafego de caminhdes seja priorizado em horarios
)
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alternativos, evitando horarios de pico, assim como o uso de sistema de irrigacdo para
diminuir a poeira levantada por movimentagdo de veiculos pesados no entorno. Senhor
Secretario Auracy pede atengdo a questdes relativas a legislacdo ambiental. E levantada
questao relativa ao transito, que é respondida pelos empreendedores, demonstrando a
localizagdo do imodvel, que conta com bom escoamento de transito. Senhora Secretaria
Valeria Pelogia Cardozo encerra e reunido. Por unanimidade, o parecer é favoravel ao EIV.
Apds a explanacao aos conselheiros, as 9h55 deu-se por encerrada a reunido. Nada mais
havendo a tratar, encerro a presente ata lavrada por Marina Araujo Poloni de Amaro que

apds lida e achada conforme, segue assinada por todos os membros presentes do
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TEMPO DE PROSPERIDADE

ASSUNTO: ATRIBUICOES E LIMITES DE COMPETENCIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO - CMDU

O presente tem por objetivo esclarecer, de forma geral, as atribui¢des e os limites de
competéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU, considerando a Lei
Municipal n? 1.175/2005 e os entendimentos manifestados pela Secretaria Municipal de
Assuntos Juridicos.

O CMDU ¢é 6rgdo participativo, consultivo, deliberativo, fiscalizador e de assessoria do Poder
Publico Municipal, competindo-lhe atuar nas matérias relacionadas ao planejamento e
desenvolvimento urbano, politica urbana, Plano Diretor, projetos de impacto urbano e
propostas de alteragdo ou revisdo da legislagdo urbanistica.

O Conselho podera se manifestar especialmente em casos omissos ou quando houver dﬂyma
ou_efetiva divergéncia de interpretacdo da legislacdo urbanistica. Entretanto, ndo
compete deliberar sobre iseng¢des, alterar, criar exce¢des as normas vigentes ou su
orgdos municipais responsaveis pela analise e aplicagao da legislagao.

Quando a legislacdo for clara e expressa, cabe a Administragdo aplica-la.

Por fim, fica ratificado, para todos os fins legais, o impedimento absoluto dos conselheiros
para deliberar sobre questdes de seu prdprio interesse na administragdo municipal ou
interesse direto de terceiros que tenha os procurado em razdo de sua condigdo d
conselheiro.
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