PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA

Secretaria Municipal de Urbanismo
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Ata da Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, de
25/07/2025, de acordo com a Lei Municipal n° 1.175/05.

Ao vigésimo quinto dia do més de julho de dois mil e vinte e cinco as 9h10, os membros do
CMDU se reuniram na Secretaria de Educacéo de Caraguatatuba. A reunido teve inicio
com a explanagdo do Senhor Secretario Anténio César de Lima Abboud com apresentacéo

do novo Diretor de Urbanismo Senhor Rodrigo César Ouros e Senhora Jennifer Pivelli como
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9  Diretor serao iniciados no més de agosto com inicio dos trabalhos previstos para Setembro,

diretora de Desenvolvimento de Projetos Urbanisticos. Os trabalhos de revisdo do Plano

10  devido as formalidades a serem cumpridas. Passa-se a palavra para a senhora Valeria
11 Paula Pelogia, que da abertura a apresentacdo da Arg. Andreza da equipe da Serveng.
12 Andreza inicia a apresentagdo do EIV (estudo de impacto de vizinhanca) de um
13 estacionamento de caminhdes que tera como objetivo o ordenamento logistico da demanda
14  de caminhdes que se encaminham ao porto de S&o Sebastido, procurando atender a u

15 pedido da Secretaria Estadual do Meio Ambiente, visando sanar problemas como Roubo d
16  carga, estacionamento irregular, comércio irregular, prostituicdo, entre outros problema
17  socioeconémicos, e oferecendo também uma darea de apoio para os caminhoneiros. O
18 projeto, como extensao trara um olhar também para a Cidade de Caraguatatuba, e mefhor

19 o estacionamento de carros ao redor do hospital regional. Andreza apresenta o desenho/do \
20  projeto, e frisa a intengdo de trazer beneficios para a cidade. O Conselheiro Sr. Pedro
21  Toyota questiona a alta demanda por vagar ao redor do Hospital e em contrapartida a balxa/},”,(
22  quantidade de vagas. Andreza argumenta que enquanto a obra esta sendo realizada, o

23 estacionamento do shopping estara disponivel para os usudrios do Hospital Regional, e
24  segue com a explanagao sobre o projeto. O estacionamento tera 150 vagas de caminhdes, ){
25 vagas PCD, rotas de acessibilidade e toda uma logistica, desde a entrada, até a escolha das

26  vagas, e a saida dos veiculos. As areas de apoio sdo: portaria, escritério administrativo, ‘//
27  banheiros, vestiarios, refeitério, cozinha e areas de apoio para os caminhoneiros. Havera ;,,;s-i"f
28 iluminagdo 24h (com mecanismos que evitam iluminagdo excessiva no hospital), / Y
29  monitoramento por cameras. Area de influéncia do projeto considerada é de um raio de “
30  500m. Andreza frisa que a equipe analisou o projeto a luz do uso e ocupagado do solo e =

31 considerando o decreto 02/2013 que versa sobre o EIV, e ele foi considerado viavel. AQD
32 respeito das disposicées do EIV, a expectativa é que haja valorizagdo imobiliaria.

33 Equipamentos urbanos e comunitarios ndo séo o foco do empreendimento. Com relagéo a 8;@)
34  poluigdo sonora, apesar de acreditar -se que ndo havera impacto, a equipe se compromete a

35 fazer medicOes apods o inicio dé operagao e solucionar qualsquer problemas decorrentes de ( \"]
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36  poluigdo sonora. O conselheiro Marcelo Ruiz questiona a localizagao do empreendimento, e

37  considera proximo demais do Hospital e préximo demais do fluxo urbano da cidade, mesmo

38 a area da Serveng sendo tdo extensa. Andreza defende que a area escolhida ja tem alguma

39 infraestrutura prévia e, procurando atender com brevidade a exigéncia da Secretaria

40  Estadual de Meio Ambiente, o local acabou sendo a melhor opgéo. No futuro, existe alguma

41  expectativa de que esse estacionamento mude de local. O senhor Valmir de Moraes

42  questiona se ndo havera excesso de fluxo na SP-55. O profissional José Guilherme, da

43  Serveng explica que o projeto esta sendo desenvolvido no sentido de, ao contrario, diminuir

44  esse fluxo, evitando que os caminhdes saiam do eixo do contorno da Tamoios e defende

45  também que o empreendimento devido a valorizagdo imobiliaria da area, provavelmente

46  sera “expulso” em algum tempo. Conselheiro Alexandre Margal Istringari questiona se ha a

47  possibilidade de haver um termo de compromisso com a previsdo de saidg do

48  empreendimento de forma definitiva. O conselheiro Manoel questiona o prazo para ejyega

49 e questiona se havera estudo de impacto ambiental (EIA), e Andreza responde que seja em A
50 130 dias para implantagdo do empreendimento e que o empreendimento foi dispen%ﬁp

51 EIA. Dando continuidade na apresentagdo do EIV, ndo havera impacto de olui:ét\
52 atmosférica. Residuos solidos e liquidos gerados sera somente o local, como de banheiros e

53  da cozinha. N&o recebera carga viva. Nao havera material radioativo. Vibragcdo e impactos

54  foi entendido que nao havera, pois foi optado por fazer fundagéo radier, evitando o uso de_

55 bate estacas. No patio os caminhdes estardo majoritariamente parados e em baixa

56  velocidade. Comprometimento com o plantio de arvores no entorno de porte grande \
57  procurando conforto térmico e visual, evitando causar impactos visuais no local. Sera O(
58 instalado controle de trafego e sinalizagdo, tratamento paisagistico, preocupagado com

59 drenagem com desenvolvimento de projeto de drenagem, iluminacdo e seguranca do

60 perimetro contribuindo com a seguranca, responsabilidade socioambiental e engajamento
61 com a sociedade local, principalmente funcionarios dos empreendimentos do entorng
62  Senhor Claudio pergunta se o estacionamento sera obrigatério no local, e é respondido que

63  sim. Senhor Manoel questiona o tamanho da infraestrutura de apoio, e considera que esta ,
64  subdimensionado. Os representantes da Serveng explicam que tudo foi dimensionado de i
65 acordo com as NBR aplicaveis. Seu Manoel questiona sobre as matriculas imobiliarias da

66  area, questdo que é sanada explicando que esta sendo feito um condominio de matriculas{()

67 junto ao cartério. Andreza passa para a conclusdo da apresentagdo do empreendimento,

68 frisando o avancgo e o progresso esperado no contexto da cidade e também da regido, uma &}f
69 vez que a cidade de Sao Sebastido também sera afetada positivamente. O Senhor o

70  Secretario de Urbanismo Anténio Ce/,s"ar Abboud pede a palavra e abre para perguntas. O Vﬂ’
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senhor conselheiro Delvan questiona as diferengas de valores com a implantacdo do
empreendimento no local ou em outro local, e menciona as questdes cadticas que passa ao
residir proximo de locais com alto trafego de caminhées. O senhor José Guilherme frisa
novamente que um empreendimento como este & 25x menos lucrativo do que um
empreendimento como o shopping, por exemplo, reforcando que tudo indica a brevidade da
instalagdo do estacionamento de caminhdes, e que a preocupacdo atualmente ndo é a
rentabilidade imediata, mas uma visdo estratégica a longo prazo. Senhor Conselheiro
Manoel frisa as potencialidades econdémicas do empreendimento. Senhor Pedro Toyota
menciona que o setor imobilidrio aguarda a muitos anos a ampliagdo do porto e da rodovja
do contorno. José Guilherme conta que sera desenvolvido um aerédromo dentro
propriedade da Fazenda Serramar para atender as operacdes de 6leo e gas, trazendo u
pouco da demanda do Rio de Janeiro, fazendo atendimento, principalmente, de plataformas,

com movimentagdo financeira e geracdo de empregos. Senhor Conselheiro Leandr

menciona a necessidade de haver um espago de convivéncia, evitando que os caminhde
fiqguem ligados com ar ligado e gerando poluentes. Os técnicos da Serveng mencionam qlie
esse espago ja esta contemplado no projeto. Senhor conselheiro Marcos Felipe questiona J
sobre os eventuais danos no asfalto, e é respondido que foram feitos testes sobre essa &
pavimentag&o. Senhor Conselheiro Valmir de Moraes questiona novamente a questao das
matriculas, e questiona se & perimetro urbano, o que é sanado com a resposta de que do
contorno da Tamoios para baixo é todo perimetro urbano, inclusive o empreendimento em
questdo. Senhora Secretaria Adjunta Valeria Paula Pelogia reforca que todo o

empreendimento passou pelo aval de todas as secretarias do municipio e é aberta votacao

a respeito do EIV. N&o havendo manifestagcbes contrarias, o EIV é aprovado por
unanimidade. Apdés a explanacdo aos conselheiros, as 12h00 deu-se por encerrada a
reunido. Nada mais havendo a tratar, encerro a presente ata lavrada por Marina Araujo
Poloni de Amaro, que, apos lida e achada conforme, segue assinada par todos os membros \
presentes do Conselho. Caraguatatuba, 25 de julho de 2025.
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