PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA

Secretaria Municipal de Urbanismo
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Ata da Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, de
25/04/2025, de acordo com a Lei Municipal n° 1.175/05.

Ao vigésimo quinto dia do més de abril de dois mil e vinte e cinco, as 9h12, os membros do
CMDU (Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano) se reuniram na sede da Secretaria
Municipal de Educagao. A reuni&o teve inicio com a fala do Secretario de Urbanismo Sr.
Anténio César de Lima Abboud contextualizando a pauta da reunido e falando sobre o
andamento dos trabalhos da Secretaria de Urbanismo e o setor de Desenvolvimento de
Projetos Urbanisticos, com a criagdo de um banco de projetos para aproveitar as
oportunidades de disponibilizagdo de verbas, expondo que os detalhes sobre os projetos
elaborados serdo explorados ao final da reunido. Sr. César Abboud conta também que
trouxe mudas de plantas nativas do projeto Arborizar para presentear os membros. Sr.
César Abboud conta que estd em contato com o setor de comunicacdo para divulgar o
servigo de consulta prévia para manter a populagédo informada sobre as diretrizes de uso e
ocupacao de solo, evitando que problemas como o que sera abordado na pauta principal
ocorram. Sr. César Abboud passa a palavra para o Diretor de Urbanismo Sr. Robson Martin,
que contextualiza a situagdo dos processos 39.882/2024 e 32.886/2024. O proprietario do
local, tinha um trailer em cima da calgada. No ano de 2024 esse proprietario alugou a casa
em frente ao trailer e alocou seu empreendimento dentro da residéncia. No entanto, o Plano
Diretor ndo permite que no zoneamento ZMV-6 sejam instalados comércios. Robson passa
a palavra para o Sr. Rafael Tomazzi, chefe da Coordenagédo de Urbanismo, setor que
analisa todas as aberturas de firma na Secretaria de Urbanismo. Sr. Rafael explica que a
licenga que o proprietario do trailer tem é uma licenga de ambulante, que é concedida apos
analise por uma comissao formada por membros da Secretaria de Urbanismo, Fiscalizagéo

tributaria e vigilancia sanitaria, e frisa que essa licenga nao leva em consideragdo a lei de

uso e ocupagdo de solo. No ano de 2018 a legislagdo vigente permitiria a instalagao (go‘ —~
comércio dentro da residéncia, no entanto n3o era interesse do proprietario a época/ A, lei '
104/23 alterou o zoneamento na rua, deixando de ser ZMV-1 (corredor comercial). Sr. é@s}
Abboud adiciona que a alteragdo do zoneamento pode ndo ser o caso, mas que existe a \
possibilidade de conceder direito adquirido ao requerente. Lilian Domingos questiona qual ,
foi a justificativa na ocasido da alteragdo do Plano Diretor para a alteragdo do zoneamento &}
em 2023, e abre-se um debate sobre as caracteristicas do local. Rafael Tomazzi relembra '

que a alteragcdo 73/2018 caracteriza a Rua Doze como ZMV-1 com a expectativa de

abertura de clinicas para atendimento & demandas do Hospital Regional, o que acabou néo
se estabelecendo, sendo retrocedida para ZMV-6 na lei 104/2023. Sr. William Martins da

0 JMN s




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA

Secretaria Municipal de Urbanismo
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Silva comenta que considera os licenciamentos de ambulantes problematicos, uma vez que
as licencas séo especificas para locais fixos, 0 que ndo é caracteristico de um comércio
“ambulante”. Nesse sentido, o conselheiro explicita que esse tipo de licenciamento pode
gerar problemas exatamente como o que estd sendo debatido. Sra. Jéssica Gaspar
Rosalini, da Secretaria de Mobilidade e Protecdo do Cidaddo (SEMOP) complementa o
debate, e relata que nessa secretaria recebe diversas demandas referentes a ambulantes, e
defende que é necessaria a criagdo de parametros técnicos melhor definidos para
concessao dessas licengas. Sr. Cesar Abboud comenta sobre a possibilidade de incentivo a
feiras na cidade, procurando realocar os ambulantes. Sra. Lilian Domingos questiona se ha
a possibilidade de o requerente retornar a sua situagdo anterior, utilizando sua licenga. E
explicado, porém, que o requerente, ao ndo ter realizado consulta prévia, ja deu entrada na
formalizagdo do aluguel da residéncia. Sr. Hallan Deivis pede a palavra e defende que
acredita que o requerente ndo teve ma fé, e, ao contrario, esta em busca de atender as
normas municipais, buscando melhores condigdes para cozinhar e atender o publico. Sr.
Rafael Tomazzi menciona que para licenciamento do trailer, o proprietario do imével em que
o requerente tinha o trailer teve que dar anuéncia. Sr. Robson Martin diz que ndo ha
registros de reclamacgdes deste comércio nos canais de denuncia na prefeitura. Sr. Claudio
Guarnieri demonstra sua preocupagdo em abrir precedentes para liberacdo de outros
comercios. Sra. Renata Jussara Borges relata sua experiéncia pessoal com o local e
menciona que o local € um ambiente familiar, silencioso, e que atende muitos moradores do
bairro, que n&o dispdem de outros equipamentos desse tipo nos arredores. E explicado por
alguns dos membros que a concessao de direito adquirido cessa a partir do momento que o
empreendimento muda de caracteristica, como mudanga de endereco, CNPJ, entre outros.
E discutido se, numa revisdo do plano diretor, o zoneamento ainda seria mantido como
ZMV-6 analisadas as caracteristicas do local. Sr. Alessandro de Faria defende que o dir to
adquirido n&o prevé aberturas para outros proprietarios. Sra. Lilian Domingos ressalta q e 6"
importante que conste em ata que o requerente ocupa o espaco a sete anos, que és

procurando se adequar a legislagdo municipal, que dentro do contexto local (proximo a uma
ZCV) causa perturbagdo minima e que a possivel concessdo de direito adquirido estaria
restrita a essas caracteristicas e sem entretenimento. Sr. Secretario de Urbanismo César

Abboud abre para votacéo favoravel ou ao contrario da concesséo de direito adquirido. Qito

conselheiros votam a favor da concess&o. Um conselheiro vota contra. E dado inicio a uma
nova pauta. Sr. Robson Martin contextualiza o projeto Arborizar, que tem como objetivo W

-

melhorar a qualidade dos espagos urbanos da cidade, e da qualidade de vida dos

municipes, com o plantio de mudas de pla‘ tas nativas da mata atlantica. O foco num
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primeiro momento do projeto, é fazer agdes de educagéo ambiental, trabalhando junto as
escolas com arborizagdo dos bairros e ensinando questées como manejo, fundamentais
para a manutencao dessas mudas. Sr. Robson Martin relata que também é possivel fazer
pedido de mudas para plantio pelo portal 156. O espago em que o requerente quer plantar a
muda € analisado - questdes de acessibilidade, interagdo com fiagdo de energia -, e também
€ analisada a intengdo do uso das mudas. Menciona, também, que a Secretaria de
Urbanismo também tem o projeto “Adote o Verde”. Qualquer municipe que tenha um CNPJ
ativo pode adotar uma praga. Sr. Robson Martin inicia sua fala sobre os projetos
urbanisticos desenvolvidos no setor responsavel na Secretaria de Urbanismo falando sobre
a criagéo de bicicletarios com placas solares, carregadores de celular, de pneu, bebedouros
acessiveis e para pets, vagas verticais para otimizar espacos, pisos drenantes, e em alguns
pontos quiosques visando zeladoria urbana. Insergdo previstas na Rodoviaria Municipal,
terminais Sumaré, Getuba, Unidade de Pronto Atendimento do Centro, Trevo do Poiares. Os
bicicletarios foram pensados de forma modular, para otimizar a instalacdo a depender do
espaco disponivel. A ideia é que seja feita analises dos locais de maior demanda para
implantacéo desse tipo de equipamento. Sra. Renata Jussara menciona a possibilidade da
utilizagdo do espago para disponibilizar bicicletas compartilhadas. Sr. Robson Martin
explicita que as ciclofaixas e ciclovias existentes sdo em sua maioria restritas ao eixo norte-
sul, ndo adentrando os bairros. Sra. Jéssica Rosalini fala sobre a necessidade de estudo em
parceria com a SEMOP. E lembrado pelos conselheiros que o Plano de Mobilidade Urbana
de Caraguatatuba sera revisto este ano. Sr. Robson Martin inicia a exposi¢ao dos projetos
de revitalizagdo da parte inferior dos viadutos da Rodovia dos Tamoios. Sr. Cesar Abboud
menciona que foi uma demanda exigida pelo Ministério Publico, e a intencdo é executar
esses projetos em parceria com a Concessionaria Tamoios. O viaduto da entrada do bairro
Olaria e seu projeto de revitalizacio é mostrada aos conselheiros, que tem a intencdo de ter
pistas de caminhada, pistas de skate, ciclovia, arborizagédo para aproveitar o poco de |l)JZ, 5
drenagem urbana. A intencdo €& criar um espago do qual a populagido possa usuer(lr/.‘l-O\
grande problema observado é o acesso a esse local, que devera ser feito por passarela.
Todo o entorno das vias devera ser cercado, de forma a evitar que as pessoas usem a
Rodovia para atravessar para o local. O segundo projeto mostrado é do viaduto da Rodovia
dos Tamoios em frente a (Secretaria dos Direitos da Pessoa com Deficiéncia e ldoso)
SEPEDI, que devera servir, principalmente para a criagdo de uma feira de alimentos
organicos fixa. E mencionado que ha um outro projeto em andamento, para a revitalizagéo
do viaduto da Ponte Seca, também demandado pelo Ministério PUblico, devido a situacdo de
vulnerabilidade com relacdo a seguranga do local

~~~~~~~

E mostrado, em seguida, o pI’OjetO M
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desenvolvido para o primeiro mirante da subida do camaroeiro, em homenagem ao Padre
Pio. Robson Martin diz que a principal diretriz dos projetos urbanos para parques e pracas é
que a area permeavel seja de 70% (setenta por cento) ou mais, tendo apenas 30% (trinta
por cento) de area impermeavel, preferencialmente com pisos drenantes. O projeto prevé a
construgdo de um deque mirante que da acesso por rampa a um espaco de celebragdes no
piso inferior, com atrio de luz e espelho d'agua. Sra. Lilian Domingos acredita que seria
bacana apresentar o projeto ao Bispo da Diocese, de forma a procurar forcas para a
liberagdo de recursos. Sr. Claudio Guarnieri, presidente da Associacdo de Moradores do
Distrito do Porto Novo, pede que sejam elaborados projetos visando a regido sul de
Caraguatatuba. Sr. William aproveita o ensejo para frisar que é necessario fortalecer as
associagdes de bairro da cidade, de forma a defender as demandas locais dos moradores.
Sr. Robson Martin retoma a palavra falando sobre o projeto de gerenciamento da orla em
parceria com o Superintendéncia da Unido (SPU), mostrando o projeto de uma praga na orla
do bairro Aruan, com quadra de beach tenis, pump track, areas de contemplacao, banheiros,
entre outros equipamentos. Sr. Carlos Guarnieri sugere a consolidacdo de rotas de turismo
rural, explorando as areas rurais da cidade através, por exemplo, da Estrada do Rio Claro.
Sr. César Abboud convida os conselheiros a participar dos projetos urbanos junto a
secretaria, levando suas ideias. Sr. William questiona sobre a previsdo de abertura da
comissdo que revisara o Plano Diretor. Sr. César Abboud explica sobre as etapas juridicas a
serem sanadas para prosseguir e sugere que o CMDU esteja presente nos debates do
plano diretor através de 4 representantes, perfazendo pouco mais de 10% dos 35 membros
do CMDU. Apods a explanagdo aos conselheiros, as 11h00 deu-se por encerrada a reunido.
Nada mais havendo a tratar, encerro a ata presente lavrada por Marina Araujo Poloni de
Amaro, que, apods lida e achada conforme, segue assinada por todos os membros presentes
do Conselho. Caraguatatuba, 25 de abril de 2025.
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