PREFEITURA MUNICIFAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE
CARAGUATATUBA

Secretaria Municipal de Urbanismo
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Ata da Reunigdo Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
de 18/07/2024, de acordo com a Lei Municipal n® 1.175/05.

Ao décimo oitavo dia do més de julho de dois mil e vinte e quatro as 9h00, os
membros do CMDU se reuniram na sala Monteiro Lobato na Secretaria de
Educagéo. A reunigo teve inicio com a leitura da pauta: comunicado aos
conselheiros sobre o pedido. de desincompatibilizagcdo do Sr. Pedro Toyota
representante do CRECI em razao do periodo eleitoral, permanecendo a Sra.
Renata como suplente; apresentacdo do Proc. 21.463/2024 referente a
solicitagdo de aprovacdo de projeto para construgdo comercial
varejista/atacadista na area registrada no Cartério de Registro de Iméveis com
0 n° 74.657 e cadastrada no municipio com o n° 09.999.009, ao lado do
Shopping Serramar, onde foi apresentado o Estudo de Impacto de Vizinhanga
— EIV nos termos do Decreto 02/2013. O citado processo esta em analise e ja
obteve parecer favoravel da Secretaria do Meio Ambiente - SMAAP, Secretaria
da Pessoa com Deficiéncia e do ldoso — SEPEDI, Secéo de Vigilancia Sanitaria
— VISA e se encontra em analise na Secretaria de Mobilidade Urbana —
SEMOP. O responsavel técnico pela elaboragdo do EIV e os representantes do
empreendimento foram convidados a participar como ouvintes e também para
prestar esclarecimentos aos conselheiros presentes, que receberam o
documento previamente para conhecimento. Apés a explanacéo e debate pelos
conselheiros, o Sr. Manoel Luiz Ferreira, representante da sociedade civil, fez
alguns questionamentos e solicitou para que conste na presente ata duas
sugestdes, sendo uma delas o futuro acesso ao empreendimento diretamente
pela rodovia de forma independente do Shopping Serramar, e a outra sugestéo
foi que se pensasse em um projeto de arborizacdo para as areas livres do
terreno do empreendimento. Ao ser colocado em votagéo o EIV foi aprovado d}\/
por unanimidade pelos conselheiros presentes e as 10h45 deu-se por

encerrada a reunido. Nada mais havendo a tratar, encerro a presente ata

lavrada por Valéria Pelogia Cardozo, que apés lida e achada conforme, sekg/é/
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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1. Introdugédo

O presente documento tem como objetivo fazer o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

da regido em que se prevé a instalagdo de um hipermercado, no terreno limitrofe ao

empreendimento Serramar Shopping, a fim de analisar as possiveis alteragcbes econémicas,
ambientais e sociais do entorno.
O objetivo deste estudo consiste em analisar as atividades que irdo impactar na

populagdo dentro dos perimetros da vizinhanca imediata e mediata no entorno do

empreendimento, bem como avaliar como o empreendimento iré atingir na dindmica econémica,
social e ambiental.

O projeto do empreendimento prevé impactos durante duas fases distintas instalacio e
durante a operacéo. E importante ressaltar a diferenca dessas fases.

e Fasede

e instalagdo: compreende a fase construtiva do empreendimento iniciara logo apés a
emisséo do Alvara de Construg&o num periodo estimado de 5,5 meses;

e Fase de operagéo: compreende o periodo de funcionamento do empreendimento apés
a finalizacdo das obras e inicio da atividade comercial e afins prevista no projeto,
conforme o CNAE principal do empreendimento: 47.11-3-01 — Comércio varejista de
mercadorias em geral, com predominancia de produtos alimenticios = hipermercados;
O EIV é uma exigéncia prevista no Decreto Municipal n® 02, de 05 de janeiro de 2013,

para Empreendimentos de Impacto conforme demonstrado no art. 17.

O documento em questdo € um conjunto de estudos técnicos que abordam a
identificacdo, prevencao, mitigacdo e compensacdo dos impactos em uma determinada area
causados por um empreendimento ou atividade. Ele permite a analise das diferengas entre as
condigbes que existirdo com a implementagéo do projeto e aquelas que existiiam sem essa
acao.




2. Informagdes sobre o empreendimento e atividade

21. Localizagao geografica

O empreendimento esta localizado no endereco Av. José Herculano, 1086, bairro de
Jardim Britania, Caraguatatuba — SP, CEP: 11.666-000.

Coordenadas Geograficas

Graus, Segundos e Minutos

Latitude Longitude
23°39'25.39"S 45°26'12.85"0

Tabela 1: Coordenadas do empreendimento. Fonte: Google Earth, 2024.
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Figura 2 — Localizag&o do empreendimento. Fonte: Google Earth, 2024.

2.2 Objetivos e justificativas da atividade prevista

As atividades comerciais estao classificadas como hipermercado, comércio vargjista de
mercadorias em geral, com prdominéancia de produtos alimenticios.

A justificativa do empreendimento compreende a necessidade de servigos de comércio
varejista para todos os tipos de clientes que passam a vir frequentar o Litoral Norte devido a
expansdo socioecondmica que vem ocorrendo na regido com a implantagéo da infraestrutura
logistica que que liga o planalto do interior de S&o Paulo ao litoral.

Vale ressaltar tanto o Serramar Shopping ja implantado quanto o Empreendimento
Comercial em em questdo foram devidamente projetado para estar em uma localizagdo \ﬁ
geografica que venha favorecer a utilizagdo do novo acesso a rodovia tamoios em diregdo ao
contorno sul{-sentido Porto de S&o Sebastido) e em diregdo ao planalto (sentido Séo Jgse dos




Campos).

O local escolhido abrange a area do Serramar Shopping, que oferece diversos outros
servigos e comércios, capaz de atendender as demandas dos visitantes que possam frequentar
tanto ao hipermercado guanto ao shopping, complementando-se. Além do facil acesso e saida
para avenidas principais, € o municipio € considerado central para a logistica retro portuaria,
que esta na rota de exportag@o do Litoral Norte, plano logistico de escoamento de exportagéo

do Estado de S&o Paulo.

2.3. Descricdo do projeto e de suas alternativas tecnolégicas

O empreendimento serd um edificio comercial com 10.761,68 m? e capacidade de lotagéo
maxima de 1.970 clientes, além de 150 funcionarios diretos e 150 funcionarios indiretos.
O projeto do empreendimento engloba duas fases distintas instalacdo e durante a
operacio. E importante ressaltar a diferenca dessas fases.
o Fase de instalagdo: compreende a fase construtiva do empreendimento iniciara logo
apés a emisséo do Alvara de Construg@o num periodo estimado de 5,5 meses;
e Fase de operagdo: compreende o periodo de funcionamento do empreendimento apos
a finalizagdo das obras e inicio da atividade comercial e afins prevista no projeto,
conforme o CNAE principal do empreendimento: 47.11-3-01 — Comércio varejista de

mercadorias em geral, com predominancia de produtos alimenticios = hipermercados;

2.3.1 Fase de construgado

A fase de construgéo foi estimada para durar aproximadamente 5,5 meses conforme
extraido do Cronograma de Execugé&o de obras. A constru¢@o do empreendimento sera dividida

em 05 subfases principais.

Fases da construcdo Duragao
Mobilizacdo de obra 10 dias
InstalacGes provisdrias e terraplenagem 20 dias
Fundacdes 20 dias
Civil /Estrutura 40 dias
Demais instala¢Bes ocorrem em quase todo periodo de obra
Média de
- Instalacdo elétrica, hidraulica, combate a incéndio, ar 60 dias
condicionado, acabamento
Entrega de obra 15 dias
Periodo total - previsto 165 dias

Tabela 2: Fases da construgdo do empreendimento. Fonte: Planc Engenharia, 2024.

Durante essa fase o espago sera chamado de canteiro de obras e terd uma
movimentagédo e mobilizagdo especifica para entrada e saida de diferentes materiais,

equipamentos, maquinarios, empresas e funcionarios para que obra realmente ocorra.




Existirdo dois canteiros nessa fase um principal onde sera implantado o empreendimento
e outro de apoio que no terreno ao lado a fim de reduzir o transtorno gerados por obra, facilitando
a logistica de armazenamento de materiais, ferramentas, veiculos, portanto servirdo de base
para os funcionarios da obra, e evitara maiores transtornos no estacionamento do Serramar
Shopping.

Como alternativa tecnologica havera a preocupacéo na separag&o do entulho gerado na
obra, material cinza e vermelho para que facilite a Reciclagem de Residuos da Construgéo Civil,

reaproveitamento de materiais durante a obra bem como redug@o da geragéo de RCC.

2.3.2 Fase de operagdo

A edificio sera composta por dois pavimentos (térreo+1), onde temos o saldo de
vendas, loja, depdsito de estoque, camara fria, administracédo, além de sanitarios e demais
infraestrutura.

O funcionamento do empreendimento ird contar com as seguintes atividades comerciais:

e CNAE 47.11-3-01 - Comércio varejista de mercadorias em geral, com

predominancia em produtos alimenticios — hipermercados — Atividade principal;

e CNAE 46.91-5-00 - Comércio atacadista de mercaodorias em geral, com
predominancia de produtos alimenticios — Atividade secundaria;

e CNAE 52.12-5-00 - Carga e descarga;

e Demais atividades citadas no CNPJ da empresa;

Foi projetado para que o posicionamento do hipermercado pudesse absorver a
ventilagdo natural e a forma de iluminagdo mais natural para seu interior, favorecendo o
conforto térmico do empreendimento visando assim economia com o consumo de energia
elétrica para tal fim de iluminagéo e resfriamento dos ambientes.

Podemos considerar a infraestrutura do empreendimento como sistema de agua potavel,
sistema de esgoto, sistema de gas (GLP), sistema de drenagem de agua pluvial, sistema de
energia e sistema de telefonia.

O dimensionamento e calculo de todos os sistemas de infraestrutura do empreendimento
foram realizadas com base no funcionamento futuro considerando ocorréncias de lotagdo
maxima da edificacdo ou seja dimensionado para comportar 1.970 pessoas, mais 150
funcionarios diretos e 150 funcionérios indiretos usando tais sistemas em um periodo de tempo

préximo.
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Essas séo algumas das estruturas que serdo utilizadas dentro do perimetro comercial;

Estrutura Observagio

2 células dando um total de 530m?3

Sendo 445m? pra incéncio e 85m? pra consumo
06 cilindros GLP de 45 kg

Capacidade total de 270 kg

02 ambientes na central do hipermercado

Reservatdrio de dgua

Central de Gas

Central de residuos sélidos 01 ambiente maior na central de residuos do
shopping

Sistema de automacdo para controle Servirda como a principal ferramenta para reducdo

de consumo de dgua e energia do consumo de dgua e energia elétrica

Tabela 3: Estruturas do empreendimento.

A intencdo de escolher o Shopping Serramar para dar espago ao Empreendimento
Comercial foi pensada como uma possivel alternativa tecnolégica para o aproveitamento da
infraestrutura existente no Shopping, que possivelmente poderia diminuir a necessidade de
implantagdo de novas instalacdes urbanisticas e de infraestrutura em outras regies como por
exemplo estruturas de energia, telefonia, esgoto, agua e equipamentos de seguranga.

Além destas, o empreendimento usufruira da mesma estrutura de acesso ao Shopping.
Para tanto, 0 empreendimento contara com estas instalagdes de apoio, provavelmente sendo
necessario somente algumas alteragbes e conexbes para atender a demanda do
Hipermercado. Utilizar estruturas existentes, sendo compartilhadas com o Serramar Shopping,
devem evitar novas construgdes ou alteragdes para usufruir destes servicos previamente
instalados.

A estrutura contara com uma entrada entrada e uma saida para o publico, senda elas
no piso térreo, e uma entrada privativa para funcionarios, localizada também no piso térreo.
Ainda neste piso, existe um acesso posterior de carga e descarga.

O projeto prevé 2 bloco de escada internos e 1 escadas externa para emergéncias, apenas

para funciondrios, como circulagéo vertical e como saidas de emergéncia. Também prevé um elevador

nos conjuntos de circulagéo.
A torre do reservatério de agua para reserva de uso (consumo) é de 85.00m? e além
dessa, uma célula de reservatério de agua para combate a incéndio (sistema de chuveiros

automaticos - sprinklers) de 445.00m?.
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Figura 3: Planta de implantag&o. Fonte: Plano Engenharia, 2024,
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Figura 4: Planta baixa de locagéo do pavimento térreo. Fonte: Plano Engenharia, 2024.

2.4, Levantamento planialtimétrico do terreno ‘f/

Havera importagéo de terra no volume médio de 15.000m? para nivelamento da area do

estacionamento conforme demonstrado no projeto. / W
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2.5. Mapeamento das redes de agua, esgoto, aguas pluviais, luz e telefone no

perimetro do empreendimento

Destacam-se abaixo possiveis agbes a serem tomadas, porém estdo em aguardo
diretrizes de insfraestrutura dos orgdo competentes a estas, para decidir com precisdo as
posturas a serem adotadas.

- O empreendimento comercial conectaria sua infraestrutura com aquela
preexistente do Serramar Shopping relacionado a energia, telefonia, esgoto, agua e
equipamentos de seguranga, estacionamento.

- O mapeamento das redes de esgoto, luz e telefone no perimetro do

empreendimento tem demonstrado seu possivel layout em anexo a este processo.

- O esgoto gerado percorreria aproximadamente 400,00m pela tubulacéo
preexistente do shopping até chegar na Estacéo Elevatéria e depois iria para saida de
esgoto de encontro a rede coletora.

- A estrutura de energia elétrica poderia percorrer em torno de 150,00m entre a
sub estacdo de energia elétrica até o ponto de ligagdo do empreendimento. Sendo que a
estrutura de telefonia e internet percorreria basicamente a mesma distancia.

- O mapeamento do ponto de ligagdo de agua provavelmente sera definido no
mesmo ponto de ligagdo de agua do Serramar Shopping gerando alguma ramificagéo
para o empreendimento, conforme espera-se da diretriz da SABESP.

- Referente a possivel drenagem de agua pluvial esta elencado no Projeto anexo
ao processo, conforme imagem abaixo os dispositivos seriam guias, sarjetas, tubulacdo
de secdo fechada e canaleta em direcdo ao curso d'agua na lateral do terrenc do
Serramar Shopping.
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Figura 5: Projeto de setorizag&o e drenagem, conforme o original anexo ao processo.
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Figura 8: Curso d'agua para recebimento da drenagem pluvial.




2.5.1 Mapeamento do sistema de gasoduto da Petrobras no entorno da obra;

As premissas da Portaria n°® 125/2002 da ANP e do Regulamento Técnico ANP n® 2/2011 —
RTDT estabelecem que qualquer intervencéo executada em até 15 metros da faixa de dominio de
duto deve ser tratada como cobra adjacente e, portanto, necessitando de autorizagdo da empresa
concessionaria ou autorizada pela ANP para sua execucgéo.

Porém o empreendimento em questdo encontra-se com seu gradil a 66 metros afastado do
gasoduto, e o telhado da construgéo esta a 99 metros, ambas as medidas retiradas do limite dos
15 metros, da sua faixa de dominio, 0 que aumenta ainda mais a distancia.

De qualquer forma, foi tomada providéncia de comunicar a TRANSPETRO sobre o projeto, todas
suas medidas e foi-se colocado a disposigio para reunido para maior detalhamento e exposicéo do

projeto, prazos & metodologias a serem aplicadas na execugao.
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Figura 7: Mapeamento das distancias da obra do gasotudo da Petrobras.

2.6 Indicacao de entradas, saidas, geracéo de viagens e distribuigio no sistema

viario; y

O principal acesso de entrada e saida do empreendimento seré através da Av. José % /7

Herculano, 1086, Pontal de Santa Marina. Esta avenida conta com acesso direto a Rodovia dos
Tamoios (SP-099
acesso a Rodoyia Goyernador Mario Covas.

m dos prlnC|pa|s acessos a cidade, contando também com a facultdade de
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Figura 8: Acessos principais ac empreendimento. Fonte: Google Earth, 2024.

Rodovias/Avenidas/Ruas Uso
Av. José Herculano, 1086, Pontal de Santa Acesso ao empreendimento.
Marina
Rodovia dos Tamoios (SP-099) Ligagao ao acesso de entrada e saida do
municipio.
Rodovia Rio-Santos (BR-101) Ligag@o ao acesso de entrada e saida do
municipio.
Rua Prudencia Sanches Froile Mansano, 1200 Acesso ao empreendimento e area do canteiro de
obras.

Tabela 4. Acessos principais ao empreendimento durante o funcionamento do Hipermercado.

E possivel visualizar a entrada e saida do empreendimento no mapa abaixo. Sera

utilizado a mesma alga de acesso, via de acesso e alga de salda do Serramar Shopping.
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Figura 9: Acessos ao empreendimento. Fonte: Google Maps, 2024.

2.6.1 Durante fase de obras

Serdo geradas viagens para carga e descarga de materiais na fase de obras por
diferentes tipos de veiculos pois durante a fundagdo a entrega dos materiais, estacas e
estruturas maiores serdo realizadas por carretas. Ja durante o periodo restante da cbra sera
gerado viagens por caminhdes de menor porte para entrega de material de construgéo civil e
acabamentos.

Foi realizada uma estimativa de viagens e veiculos durante esse periodo, conforme a

tabela abaixo:

e de obras. Fonte: Plano Engenharia, 2024. ( i i
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As viagens e veiculos estardo totalmente atreladas aos canteiros de obras nesta fase,
para entrada de materiais de construgdo e da estrutura de base, além do deslocamento dos
funcionarios da obra. E estimado que cerca de 150 funcionarios trabalhem na obra
mensalmente, e com previsdo de 300 funcionarios na época de maior demanda de trabalho. A
entrada e saida dos funcionarios e dos materiais sera pelo acesso de servigos, pela rua
Prudencia Sanches Froile Mansano, 1200, Pontal de Santa Marina, Caraguatatuba - SP,
11672-032.

Figura 10: Zona de Obras.

Prevé-se gue o canteiro de obras n&o atingira o Hospital Regional, principalmente com
relacdo aos ruidos, visto que as principais atividades com maiores impactos nos canteiros
estardo concentradas na parte do terreno contraria ao lado do hospital.

2.6.2 Regional

Segundo o site da Prefeitura de Caragua, as vias apresentam um trafego intenso durante
a alta temporada de turistas (janeiro e fevereiro), o que pode implicar em alguns transtornos a
populacao devido ao impacto no trafego dentro da cidade, com mais casos de acidentes, demora D/

no deslocamento, poluigdo sonora, entre outros. ‘

Utilizaremos os dados do Ministério do Turismo com parceria do Laboratério de

4 ﬁ(m




Transportes e Logistica da Universidade de Santa Catarina, para entdo, classificarmos a geracéo

de viagens e demais informagdes referentes ao trafego proximas do empreendimento.

No ano de 2022, o municipio registrou cerca de 78.499 veiculos, divididos em:

Tipo Quantidade no ano de 2022
Veiculo 78499
Automovel 42611
Bonde 0
Caminhao 1753
Caminhao trator 204
Caminhonete 5490
Camioneta 3467
Chassi plataforma 0
Ciclomotor 49
Micro-6nibus 231
Motocicleta 18306
Motoneta 3441
Onibus 93
Quadriciclo 0
Reboque 1547
Semi-reboque 232
Sidecar 8
Trator de esteira 0
Trator de rodas 75
Triciclo 28
Utilitario 940
Outros 24

Tabela 6: Tipos de veiculos e quantidade. Fonte: IBGE, 2022,

Apesar da quantidade de veiculos na cidade, o aumento destes chega a poder triplicar
em época de alta temporada, exigindo do municipio uma infraestrutura viaria que comporte os
residentes e os turistas.

Segundo o estudo realizado em 2021 por essa parceria, de acordo com a variavel de
quantidade anual de visitantes, a Rota 28 — S&o Paulo e Litoral Norte, é a que tem maior nimero
de visitantes seguido da Rota 27 — Rio de Janeiro Imperial e a Rota 6 — Rota das Emogdes. Ja
com relagéo a quantidade de visitantes internacionais a Rota 27 — Rio de Janeiro € a que recebe
maior nimero de visitantes seguido da Rota 28 — Sao Paulo e Litoral Norte e a Rota 29 — Corredor

do Iguacu. Segundo a varidvel PIB, as rotas com maior renda correspondem a Rota 28 — Sao
Paulo e Litoral Norte, Rota 27 — Rio de Janeiro Imperial e a Rota 7 — Brasilia e Chapada dos
Veadeiros.

A Rota 28 — S&o Paulo e Litoral Norte € composta por seis municipios, todos dentro do
estado de Séo Paulo, que fazem parte de duas regibes turisticas. Ao todo, a rota_possuli




12.731.087 habitantes, onde a capital S&o Paulo possui a maior populagéo — cerca de 97% do
total; e tem o maior valor de PIB, seguido por llhabela; enquanto lihabela possui o maior PIB per
capita. A rota apresenta um PIB médio de R$ 123.336.887,74 e um PIB per capita médio de R$
100.056,12. O intervalo de valores do IDHM dos municipios que comp&em a rota é de 0,730 a
0,805, representando uma média de 0,762 — sendo S3o Paulo e S&o Sebastido os municipios
com maior IDHM, e Bertioga e Ubatuba, aqueles que apresentam menor IDHM.

De acordo com a Categorizagéo dos Municipios das Regides Turisticas do Mapa do
Turismo Brasileiro 2015-2019 (MTur, 2021b), 92,6% dos visitantes da Rota 28 corresponderam

a brasileiros, em oposicéo a 7,4% de estrangeiros.
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Figura 11: Rota 28 — Litoral Norte. Fonte: LabTrans, 2021.

Regido Turistica Municipio UF
Capital Sao Paulo SP

Bertioga SP

Caraguatatuba SP

Litoral Norte de Sao Paulo llhabela SP
Sao Sebastido SP

Ubatuba SP

Tabela 7: Municipios que compdem a Rota 28 — S&0 Paulo e Litoral Norte e respectivas regides
turisticas. Fonte: LabTrans, 2021.

A Rota S&o Paulo e Litoral Norte promove ligagdes entre duas regides turisticas, com as

caracteristicas anteriormente descritas. Dos 894,5 km da Rota, 172,6 km s&o de rodovias

federais, 688,9 km sdo estaduais — sendo 304,4 km coincidentes com rodovias federais




km s&o municipais.

Condigao do pavimento Duplicado g;:;n;?;t:gz Balsa TOTAL
Concessao federal 120,0 0,0 0,0 120,0
Convénio de administragao 0,0 48,0 0,0 48,0
Administragao federal 0,0 46 0,0 4,6
Administragao estadual 3054 383,5 0.0 688,9
Administragao municipal 74 ¢ 20,4 49 33,0
TOTAL 4331 456,5 4,9 894,5

Tabela 8: Extensao dos trechos rodoviarios da Rota 28 — Sdo Paulo e Litoral Norte (km).
Fonte: LabTrans, 2021.

Extensdo
Trecho Snirichs VMD Nival de sarvigo®
Tipo de coincidente . Tipo de
UF Sigla trecho Cddigo SNV e it Local inicial Local final Superficie administragic sentido | sentido
rodovia (km} (veiculos/dia) | cres- | docres-
cente centa
Eixo ENTR R. REGINO ENTR SP-148 (KM 2
8P BR-050 Principat 050BSP0O760 SP-150 ARAGAOISP- 150 29) 197 oup Estadual 25511 B B
Eixo ENTR SP-148 (KM | ENTR SP-160 (ENTR v
sP BR-050 Principat 050BSP0O770 S§P-150 PISTA INVERSA (A)) 106 pupP Estadual 26.020 B B
Eixo ENTR SP-160 (ENTR ENTR PISTA -
SP BR-050 Principal 0S0BSPO790 SP-150 PISTA INVERSA (A)) INVERSA (8) 126 bup Estadual 26.020 c Cc
Eixo ENTR PISTA
SP BR-050 Principel 0508SP0B10 SP-150 INVERSA (B) ENTR BR-101 22 pup Estadual 26.020 B B
Eixo ENTR BR-383
sP BR-101 Principal 101BSP3470 (UBATUBA) PRAIA GRANDE 46 PAV Federal 7.474 B B
st Fxinto vMD Nivel de servigo?
Tipo de coincidente | iy ] peeatfieat I Tipo de
UF Sigla trpe:ho Cédigo SNV | ™ 0 tra Local iniciat Local final Superficle' .dmi:ls"“‘u sontido | sentido
rodovia (km) (veiculosidia) | cres- dacres-
cente cente
Eixo INICIO -
sp BR-101 Principal 101BSP3475 SP-055 PRAIA GRANDE MASSAGUAGU 337 PAV Estadual TAT4 B B
Eixo INICIO - Convénio de
sp BR-101 Principal 101BSP3478 MASSAGUAGU MASSAGUACU 1.9 PAV Administragio 7474 B B
Eixo ENTR SP-099
5P BR-101 Principal 101BSP3480 SP-055 MASSAGUACU (CARAGUATATUBA) 13.2 PAV Estadual 7474 B B
FiM DA
Eixo ENTR SP-099 5 ¥
sP BR-101 Principal 101BSP3510 SP-055 (CARAGUATATUBA) DUPLICACAO (SAO 12,2 PAV Estadual 9.105 c c
SEBASTIAD)
FiM DA
Eixo ACESSOA
sP BR-101 . | 101BSP3520 SP-055 DUPLICACAO (SAO 395 PAV Estadual 9105 c c
Principal SEBASTIAQ) MARESIAS
Eixo ACESSO A )
SP BR-101 Principal 101BSP3525 SP-055 MARESIAS RAIA DO CAMBURI 119 PAV Estadual 8482 C c

Tabela 9: Caracteristicas dos trechos rodoviarios da Rota 28 — S&o Paulo e Litoral Norte.
Fonte: LabTrans, 2021.
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2.6.3 Transporte Publico

g TN

Figura 12: Pontos de 6nibus em frente ac empreendimento. Fonte: Google Maps, 2024,

O empreendimento ainda contara com as infraestruturas publicas de transportes
publicos, sendo possivel verificar a existéncia de pontos de énibus logo em frente aos acessos
principais na Av. José Herculano. As linhas de 6nibus que passam pela regiéo séo:

LINHA 101 —H R GAIVOTAS MARTIM DE SA VIA RODOVIARIA
LINHA 102 — MORRO DO ALGODAO VIA PONTAL/GOLFINHO
LINHA 103 = MORRO DO ALGODAO

LINHA 104 — PEGORELLI TARUMAS VIA UPA SUL

LINHA 105 - PEGORELLI TARUMAS VIA PEREQUE

LINHA 106 (JARAGUA NOTURNO)

LINHA 107 JARAGUA VIA BARRANCO ALTO

LINHA 108 — JARAGUA

LINHA 109 - VAPAPESCA

LINHA 112 (GOLFINHO = PRO MULHER VIA RODOVIARIA)
LINHA 115 TRAVESSAO NOVA CARAGUA Il VIA BARRANCO ALTO
LINHA 116 VAPAPESCA VIA PRAIAS

LINHA 117 JARAGUA VIA PRAIAS

LINHA 201 - PORTO NOVO COLONIAS VIA RODOVIARIA
LINHA 406 JARAGUAZINHO - HOSPITAL REGIONAL

LINHA 407 H. R. MASSAGUACU VIA RODOVIARIA — JETUBA
LINHA 1010 CDP - FUNDAGAO CASA

Fonte: Prefeitura Municipal de Caraguatatuba. Disponivel em: < Horérios dos Onibus —
Prefeitura de Caraguatatuba>. Acesso em: 18 de dezembro de 2023. f ﬂ/




Estas linhas sdo fundamentais para o deslocamento de funcionarios, estudantes e civis
gue desejam acessar ao local com mais facilidade. E, como observado anteriormente, o acesso
ao empreendimento contribuira para que os clientes do hipermercado n&o atrapalhem as linhas

de transporte publico.

2.6.4 Usos do sistema viario

Durante a fase de operagédo, o Hipermercado contard com a entrada de pequenas,
médias cargas, com capacidade de entrada para caminhdo pequeno/médios e veiculos estilo
fiorino, e a partir da porta para dentro serio utilizados carrinhos.

Durante a fase de construgdo, prevé-se que a utilizagdo do sistema de transporte publico
sera por cerca de 51 funcionarios, e a utilizagao das vias seréo utilizadas por cerca de 9 a 10
veiculos dos funcionarios. Este aumento na circulagéo de veiculos na regido sera minimo,
considerando que a maior parte dos funcionarios utilizara o transporte publico. Por este viés,
estimamos que estes funcionarios serdo distribuidos entre os transportes publicos, nao havendo
contribuicao para superlotagéo nesta modalidade.

Na fase de operagdo, o empreendimento prevé sua utilizagdo maxima com 1.970 clientes,
150 funcionérios diretos e 150 funcionarios indiretos, somando 2.270 no total. Como analisado
anteriormente, o empreendimento estara instalado em um local de facil acesso de entrada e
saida da cidade (Rodovia dos Tamoios), e por estar localizado dentro do perimetro do Serramar

Shopping, seu acesso nao ira interferir gravemente no acesso pela Av. José Herculano.

2.7 Delimitagdo da area de vizinhanga imediata e mediata

A vizinhanga do empreendimento refere-se ao entorno do local afetado tanto pela
instalag&o quanto pelo funcionamento do empreendimento, mediante ao Decreto n°02, 05 de
janeiro de 2013, ¢ definido dois tipos de vizinhanga:

e Vizinhangca imediata, aquela instalada nos lotes ou quadras em que o
empreendimento proposto se localiza;

e Vizinhanca mediata, aquela situada na area de influéncia direta do projeto e
gue pode por ele ser atingida.
No artigo 21, inciso Il € apontado a vizinhanga mediata com no minimo 1 km, sendo

assim esse foi o raio adotado.




Tipo de

Area total

Area total

empreendimento

Descrigdo das areas vizinhanca (m?) (ha) Justificativa
Empreendimento - 10.761,68 1,07 -
A legislagdo define que vizinhanga
Matricula  74.657 - VisifilEaes imediata é aquela que esta no mesmo
Terreno que receberd o — 68.180,94 6,82 lote do empreendimento previsto (art.
empreendimento 20 § 02° item a)- Decreto municipal, 02
de 05/01/2013)
A legislagdo define que vizinhanca
mediata é no minimo 1km
Raio de 01 km no
Vizinhanga (art. 20 § 02° item b) - Decreto
S 9| mediata | 314159300 | 31436 | nicipal, 02 de 05/01/2013)

(art.21 inciso Il alinea a) Decreto
municipal, 02 de 05/01/2013)

Tabela 10: Descrigdo das areas: mediata e imediatas.

VIZINHANCA

Legenda

RODOVIAS
Vizinhanca mediata
Empreendimento
———— Arruamento

Figura 13: Figura areas da Vizinhanga Imediata e Mediata.

Foi levantado a distancia minima dos principais pontos de ocupagéo por edificagdes

residenciais, comerciais e publicas conforme possivel observar na tabela abaixo.

Vélido ressaltar que o Serramar Shopping é a edificagdo mais préxima com 170 m de

distancia da edificagao, separado por seu estacionamento. Ja o Hospital Regional se encontra a

uma distancia de aproximadamente 205m da edificagao.
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Figura 14: Mapa das distancias entre o0 empreendimento e as areas residenciais e comerciais.
Fonte: Google Earth, 2024.

2.7.1 Levantamento dos usos e volumetria de todos os imdveis e
construgcdes existentes na vizinhanga mediata

2.7.1.1 Metodologia

Foi realizada uma analise espacial com imagens de satélite e analise de campo sobre a
area de estudo (vizinhanca mediata), a fim de identificar os padrbées espaciais como areas
urbanas, vegetacgéo, corpos d'agua, oceanos, pastagens.

A analise foi concluida a partir da geragdo de um mapa e tabela quantitativa dos
diferentes tipos de usos e ocupacéo do solo e padrdes espaciais.

Foi delimitado os perimetros que contém o predominio de edificagbes comerciais (ndo
significa que dentro desse perimetro n&o tenha residéncia).

Foi delimitado os perimetros que contém o predominio de edificagdes residenciais (néo
significa que dentro desse perimetro ndo tenha edificagdes comerciais)

A fim de relatar a realidade dessa unidade de paisagem (perimetro da vizinhanca mediata)

com as devidas formas de uso e ocupacéo do solo bem como a presenga de recursos naturais,

€ possivel observar uma estimativa do cenario atual no mapa e tabela no tépico abaixq\

FIGURA DISTANCIAS ENTRE
0 EMPREENDIMENTO E AS
RESIDENCIAS E COMERCIO

X
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——— Vizinhan¢a mediata
Rodovias

Figura 15: Figura areas da Vizinhanca Imediata e Mediata.

2.7.1.2 Analise de uso e volumetria da area de vizinhanca

O uso e ocupagéo do solo na area de vizinhanga mediata (Raio de 01 km engloba areas
urbanas, rural e natural devido a presenga de elementos de infraestrutura urbana, comercial,
residencial, hospital, rios, mar, fragmento florestal, areas de pastagens.

Sendo assim alguns elementos se destacam nesta paisagem conforme listado abaixo:

Rodovia Dr. Manoel Hipdlito do Rego (SP- 55) por passar dentro do municipio &
nomeado de Av.

Rua Ministro Dilson Funaro

Faixa comercial presente de frente a Rodovia SP - 55
Pastagem dentro da Fazenda Serramar (terreno particular)
Faixa de Servidao do Gasoduto da Petrobras

Gasoduto interliga a Plataforma de Mexilhdo (PMXL-1) a UTGCA /&/ N
Hospital Regional do Litoral Norte 4
Curso d'agua sem denominag&o a0 lado do shopping — sem nomenclatura no IGC

Curso d'agua sem denominagéo, que vem de perto do spani - sem .
znomenclatura no.IGC 1 \ﬁ O
' " 20




Fragmento florestal Nativo (parcialmente em APP do curso d'agua sem

nomenclatura)

Fragmento florestal Nativo (terrenos particulares)
Loteamento Portal Santa Marina

Loteamento Jardim Britania

Av. Geraldo Nogueira da Silva

Praia da lagoa (conforme IGC)

Praia das Palmeiras (conforme IGC)

08 Quiosques na Praia da Lagoa

Faixa litoranea

Foi possivel identificar que a vizinhanga imediata & composta em seu maior percentual
por paisagem rural (pastagem), depois por areas com edificagdes residenciais, e também por

paisagens naturais como a vegetagao nativa, cursos d'agua, e mar.

s
21,654
361
2,634
11,525
5m
12,354
37
25,265
93,001
ReeAencint 4906
Serramar Shopoing 15.56
Vegeragas Namva 3106

~ Prreantual
1]
1%

1%
1%
%
%
113
%

9%
1%%
5%

1%

Total 318,629 100

Figura 16: Mapa de Uso do Solo.

FIGURA USO DO SOLO
EMPREENDIMENTO - 1KM

LEGENDA
—— Vizinhanca mediata
== Hipermercado

Classes Uso do solo

Area antropizada
Arruamento

ATT e RCC
Comercial

Curso d'4agua
Faixa Litoranea
Hospital Regional
Mar

Pastagem
Residencial

B Serramar Shopping
I vegetacao Nativa

Ee //
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Figura 17: Cursos hidricos e drenagens.

Classificagdo Uso do Solo ha Percentual
Area antropizada 21,654 7%
Arruamento 31,161 10%

ATT e RCC 2,694 1%
Comercial 11,525 4%

Curso d'agua 3,523 1%

Faixa litordnea 12,354 4%
Hospital Regional 3,73 1%

Mar

Pastagem
Residencial
Serramar Shopping
Vegetagao Nativa

25,165 8%
93,601 29%
49,346  15%
15,56 5%

48,316 15%

Total
I

318,629 100

Tabela 11: Classificagéo do Uso do Solo.

FIGURA CURSOS HIDRICOS
E DRENAGENS

LEGENDA
[ Massa d’agua
w=_ Hipermercado
Shopping Serramar
—— Vizinhanca mediata
Drenagens
Arruamento
Limite municipal

As edificagbes existentes na vizinhanga possuem volumetria que podem variar de 04 m

a 30 m de altura, sendo as estruturas mais altas as edificagbes do Shopping Serramar (08 m) e

galpdes comercias proximos a rodovia (08 m) e do Hospital Regional (25 a 30m).




| Tipode Estrutura| Altura |

| Shopping | 8metros |

| Hospital | 256 a 30 metros |

| Residéncia |  4metros |
| Residéncia Sobrado | 6 metros |
| Galpées Comerciais | 8 metros |

e % |

O gabarito do empreendimento sera de aproximadamente 12,26 m portanto n&o

causard nenhum impacto negativo no entorno pois s6 ird gerar sombra no patio do

estacionamento do shopping, gerando até uma vantagem para os veiculos estacionados.

Figura 18: Localizagdo do Empreendimento previsto. Google Earth, 2024.
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Figura 19: Localizag&o das areas de uso do solo por imagem de drone.
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Figura 20: Localizagéo das areas de edificagdes residenciais por imagem de drone.

2.7.2 Indicacdo das zonas e zonas especiais na area de vizinhanga;

Foram analisados dois zoneamentos:

e Zoneamento Municipal oriundo do Plano Diretor Municipal (Lei Complementar n® 104, de
14 de Junho de 2023)




e Zoneamento Ecologico Econdmico do Litoral Norte (Decreto Estadual 62.913 de 8 de
novembro de 2017)

2.7.2.1 Zoneamento Ecolégico Econémico - LN

De acordo com o Zoneamento Ecolégico-Econdmico (ZEE-LN) do Litoral Norte,
implementado pelo Decreto Estadual 62.913 de 8 de novembro de 2017, o empreendimento esta
localizado na Z50D, que possui usos e atividades permitidos: atividades industriais de baixo
impacto; terminais rodoviarios; e logistica, armazenamento, embalagem, transporte e distribuigéo
de produtos e mercadorias. Taxa de Utilizagc&o 80%.

55000.0002
FIGURA ZONEAMENTO
ECOLOGICO ECONOMICO
DO LITORAL NORTE
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Figura 21: Mapa do ZEEC - Litoral Norte, com énfase na area do empreendimento. Fonte: Gov. Estadual
de Séo Paulo, 2017. Google Earth, 2024.

2.7.2.2 Zoneamentos das areas vizinhas, segundo o Plano Diretor Municipal:

O zoneamento da area do empreendimento, segundo o Plano Diretor Municipal, é o ZMV-
9 — Zona Mista Vertical 9: Caracterizada por areas de uso misto de residéncias, comércios e

servigos, permitida verticalizag&o. ‘)K

&
i
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Figura 22: Zoneamento do PDM, com énfase na area do empreendimento. Fonte: Prefeitura de
Caraguatatuba, 2024.

Legenda
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FIGURA ZONEAMENTO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Zonas

Caracteristicas

ZPA: Zona de Protecdo Ambiental

Sistema integrado de corredores ecoldgicos para
controle de enchentes e protecdo ambiental;

ZMV - 1: Zona Mista Vertical 1
ZMV - 5: Zona Mista Vertical 5
ZMV - 6: Zona Mista Vertical 6

Caracterizada por areas de uso misto de residéncias,
comércios e servigos, permitida verticalizacao;

ZCV: Zona Comercial Vertical

Caracterizada pelos usos de comércio, servigos
diversificados atacadistas e de atendimento
especializados e atividades industriais compativeis,
permitida a verticalizacao, de acordo com as definicdes
das categorias de uso,

ZPP: Zona de
Permanente

Preservagio

Caracterizadas por areas de protegdo e conservagdo
permanente protegidas por esta Lei, com expressiva
importancia para integridade ambiental, protecdo e
conservagéo da biodiversidade da flora e fauna
terrestre, como da flora e fauna marinha;

ZEU: Zona de Expanséo Urbana

E a area destinada para o plano estratégico de
desenvolvimento urbano;

ZE: Zona Especial

Saéo areas de usos especiais, previstas para o
estabelecimento de regulamentacdo especifica a
serem definidas no ato de sua proposicéo;

Fonte: Lei Complementar n° 104, de 14 de Junho de 2023. Municipio de Caraguatatuba.
Disponivel em: <LEI COMPLEMENTAR 104-2023.pdf (caraguatatuba.sp.gov.br)>. Acesso em:

15 de dezembro de 2023.



2.8 Indicagdo dos iméveis de interesse do patriménio cultural declarados pela
legislagdo na area de vizinhanga;

Segundo as informagdes do IPHAN e do CONDEPHAAT, nao foram registrados nenhum
imovel de bem tombado nas areas de influéncia, sendo o mais préximo do empreendimento a
Fazenda dos Ingleses 01, localizado a 4 Km de disténcia, portanto, ndo sofrera impactos pelo

empreendimento durante a sua implantagdo ou na fase de operacdo. Nao foram registrados
nenhuma Terra Indigena na area de influéncia imediata e mediata.

450000.000

453000.000 456000000
/ A FIGURA BENS TOMBADOS
/ -
{ e E TERRAS INDIGENAS
;‘I
S LEGENDA
*® 7 ¥ Empreer‘ldlm:ent.o
o ! Area de influéncia
= ] gmeemaa 2 . P
o j i % Limite municipal
ud \'//,} Sitios Arqueologicos
rf':] 1]
i
‘I
i
1
1
i
i
i
i
a8 CATINLA DC MEIESES
a 1
g 1
8 \
1
]
\
\
\
;
!
{
o e _’/-‘
s
E Sitie Afgaeckiico Fao Cara 07 ”,4”
: - 250 0 .77 250 500 750 m
St frawealiFiES 2 Tl 02 i
g W 2 ’
. O W r e
£500AG.000 453000.000

456000.000

Figura 23: Bens Tombados e Terras Indigenas. Fonte: Banco de dados Shapefile do IPHAN,
2023.

2.9 Caracterizacdo socioecondmica da populagao residente na area de vizinhanga.

Os critérios utilizados para este estudo da populagéo residente na area de vizinhanga
serdo dentro do perimetro da vizinhanga mediata (raio de 1 km). Desconsideraremos a populagéo

imediata devido a ndo existéncia de populagéo residente nesta area, existe somente atividades
comerciais.




Por meio da analise espacial da imagem de satélite, fotografias aéreas de drone e vistoria

dento do Perimetro da Vizinhanca Mediata foi realizada a delimitagdo das areas que possuem
edificacdes comerciais e residenciais as quais estio situadas nos seguintes bairros:
e Loteamento Pontal Santa Mariana

e |oteamento Jardim Britania

e Jardim Aruan
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Figura 24: Area de edificagbes residenciais.

A partir dessas areas foram contabilizadas por meio da imagem de satélite a quantidade
de edificagées comerciais e residenciais dentro dessa area para que servisse de base para
estimativa populacional da regiao.

A diferenciagado das edificacdes comerciais e residenciais foi por meio do tipo de telhado
e tamanho da edificagao.

Foi levada em consideragéo as seguintes premissas:

e 2,79 hab por edificagéo residencial ( IBGE, 2023)
e 50% das edificagbes residenciais ocupadas por residente fixo e 50% ocupado
por populacéo turistica




Jardim Aruan

Dados Santa Marina e . Total
Britania - Final
EdificagGes residenciais 325 420 47 792
Edificagbes comerciais 21 55 4 80
Total de edificagtes 346 475 51 872
Estinatvenpopulacionsi pelo 906,75 1171,8 131,13 2209,68
numero de residéncias
Populacao fixa 453,375 585,9 65,565 1104,84
Populagéo turistica 453,375 585,9 65,565 1104,84
RS 400.000,00 a RS 400.000,00 a
Valor dos lotes brutos 500.000,00 500.000,00

Tabela 12: Dados demogréaficos da area mediata.

Sendo assim, foi estimado um total de 872 edificac6es nessa regio (vizinhanca mediata)
sendo 9,17% € destinada a edificagbes comerciais e 90,82 % composta de edificagSes
residenciais gerando uma estimativa populacional de 2.209,68 habitantes, ou seja, 1,64% de
toda a populacdo de Caraguatatuba, porém foi adotado a premissa que somente 50% séo
residentes fixos ou seja 1.104,84 habitantes.

Ao longo de algumas décadas o valor comercial dos terrenos e imdveis no bairro Jardim
Britania eram mais elevados do que no Pontal Santa Marina devido ao primeiro estar localizado
no lado com acesso a praia do ponto de vista da Rodovia SP 055, atualmente, os valores estéo
equiparados encontrando uma média de mercado de lotes urbanos em ambos loteamentos na
faixa de R$ 500.000,00.

A equiparagéo de valores se deu por conta de empreendimentos que chegaram na Gltima
década proximos ao Pontal Santa Marina como a UTGCA a Petrobras e 0 Shopping Serramar e
instalagéo de equipamentos publicos como o Hospital regional, € também a instalagéo da
Centros Educacionais como a Colégio Adventista de Caraguatatuba.
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Figura 25: Figura dos Equipamentos Urbanos proximos a area mediata. Fontes: Google Earth,
2024. IBGE, 2022.

3 Atividades similares, considerando os impactos cumulativos a vizinhanga.

Dentro do raio de 1 Km, ndo h& nenhum outro comércio de alimentos, ainda mais com
as dimensdes do proposto.




4 Compatibilizacdo com planos e programas governamentais, com a legislacédo
urbanistica e ambiental, com a infra-estrutura urbana e o sistema viario na area de

vizinhanga;

Planos Governamentais: ambito Municipal

O empreendimento esta de acordo com o Plano Diretor em vigéncia, do qual dispde a area
em que ele se encontra para ZMV-9. Esta parte da cidade tem uma predominancia de comercios
e empreendimentos, bem como &reas residenciais que usufruem dos estabelecimentos
presentes na regido, e como prevé na Lei Complementar N. 104, de 14 de junho de 2023, as
ZMV (Zona Mista Vertical), & permitido construgées verticais.

Planos Governamentais: &mbito Estadual

Segundo as informagdes da ZEE-LN, o empreendimento localiza-se na ZEE — 050D. Para
este estudo, consideramos o planejamento das infraestruturas com relagdo as rodovias e
escoamento industrial por Sdo Sebastiéo, e sua relagdo com a expanséo do setor retro portuario

para atender as logisticas da demanda comercial da regido.

Quadro 111 - Caracterizagiio das instalagdes portuarias dos municipios categoria "A" - Rota Sao Paulo e LitoralNorid

> Numero Tamanho
: Companhia/ i Namero de i Prazo da
Nome Municipio Tipo Situacdo | Operacio de Destinos P da Area
= Bdtedd b O R NN oo il O
Companhia Terminal
Docas de Sao Maritimo
Sebastido - Almirante 25 anos, a
Selfaa:.iﬂo Se!?js(:i 20 | On Z?n?zoa do CDss/ Operando S;‘i?:‘l) Barroso), da - - partir 271.000,00
9 Complexo Petrobras 11/05/2015
Portudrio de Transportes S/A
R Séo Sebastiao — Transpetro | e
Fonte: Elaboragao propria. Dados: ANTAQ (2021b)

No documento de 2023 do GERCO (Gerenciamento Costeiro do Estado de Sao Paulo), o
Litoral Norte possui cerca de 312 mil habitantes, e em periodos de altas temporadas o nimero
chega a quadriplicar. Devido a diversidade socioambiental, os municipios de Ubatuba,
Caraguatatuba, Sao Sebastido e llhabela tém alto potencial turistico e tem passado por grande
crescimento populacional e desenvolvimento de atividades econémicas. No site da Secretaria de
Meio Ambiente do estado de S&ao Paulo:

‘0 novo “desenha” do ZEE-LN devera refletir o avango da ocupacéo urbana e
da atividade industrial, além da presenca dos grandes empreendimentos de
infraestrutura e petréleo e gas, como no caso da area da Fazenda Serramar,
localizado na planicie do Rio Jugquerigueré em Caraguatatuba que corresponde
a principal zona de expanséo urbana e industrial do municipio. Parte desta area
atualmente pertence ao grupo Serveng, onde se localiza a Unidade de
Tratamento de Gas de Caraguatatuba — UTGCA, e também o contorno
rodoviario entre Caraguatatuba e S&o Sebastifo, e conta ainda com o
Serramar Shopping, inaugurado em 2011 localizado préximo a rodovia SP055
(MIYAZAKI, 2013). As pressdes para alteracdo do ZEE atual envolvem ainda
os interesses ligados a implantag@o de novos projetos imobiliarios e o setor
nautico, que tem ditado o tom das propostas de alteracdo do ZEE em todos os
municipios do LN1". (APAMLN, 2021). Disponivel em: <APAMLN Socio
Geral.pdf (ambiente.sp.gov.br)>.




O empreendimento, portanto, atende e corresponde com as expectativas e planejamentos
destinados a area pelo ZEE-LN, a fim de contribuir com o avango de uso econdmico e social da
regido. Com isso, os planos de trafego nesta area, também incluem que o setor retro portuario,
explicado no Resumo Executivo de Caraguatatuba, que associa o progresso local a consolidac&o
de Caraguatatuba enquanto um polo de comércio e servigos regional nZo satisfaz a todos os
entrevistados da sociedade civil. Para uma parte dos entrevistados, a tendéncia é que os grandes
empreendimentos ligados a cadeia de petroleo e gas acentuem essa vocagéo comercial ainda
mais, nos préximos anos, atraindo um afluxo maior de pessoas e empresas para 0 municipio
(semelhante ao que ja vem ocorrendo nos Ultimos cinco anos, com a vinda da Petrobras). O
risco, neste caso, seria a possibilidade de que Caraguatatuba viesse a se transformar numa
pequena Cubatéo, com tudo o gue esta associagdo imagética carrega de negativo em termos
de sustentabilidade local. Essa percepgdo se enraiza com a possibilidade de que o municipio
venha a servir também como uma area retro portuaria para abastecer o porto ampliado de S&o
Sebastiao.

Visando inclusive melhorar as condigbes de acessibilidade ao Porto de Sao Sebastido, o
projeto prevé ainda um Contorno Rodoviario em Caraguatatuba, e uma nova rodovia paralela a
atual SP055 em diregcdo ao municipio de Sao Sebastido, inclusive com a adogéo da solugdo em
tineis para dar um elevado padrdo geométrico, com consequente adequada condi¢cdo de

trafegabilidade nas regides de serra e de contorno da area urbanizada de Sao Sebastido.

5 Identificagdo e avaliagdo dos impactos na area de vizinhanga

Os impactos gerados na fase de construgéo sao diferentes dos impactos durante a operagéo
do empreendimento pois ao fazer uma comparagao dos mesmos aspectos entre as duas fases
pode-se concluir essa diferenciagéo.

Impactas

Aspectos Construgdo Operagdo

Vestiario e banheiro para funciondrios da obra

Consumo de dgua Consumo de 40m?/dia pelos clientes e
A obra terd um nivel de consumo baixa pois ndo funcionarios.
terd usinagem de concreto

Vestiario e banheiro para funciondrios da cbra x ’
Geragdo de esgoto pelo sistema de

Geragdo de esgoto ol ;
¥ g esgotamento sanitdrio do mercado e cozinha.

A obra n3o tem geracdo de efluentes
Consumo de energia pelos funciondrios.
Estrutura de iluminagdo, refrigeradores, conforto
térmico e maquindrios expecificos.

Aquecimento de dgua para os funcionarios
Cozinha industrial para lanchonetes e alimentos
preparados no local.

Consumo de energia Consumo minimo

Consumo de GLP -

Geragdo de residuos Lixo doméstico pelos 150 funciondrios diretos
sélidos Geragdo de RCC da obra

Durante a fase de estacas estima-se na faixa de 100
db no ponto exato da obra

Vide tabela 16.1, abaixo.

Geragdo de ruidos N&o tera impacto

Drenagem de dgua 50% do volume pluvial serd encaminhado a
pluvial Sem impacto pois ja existe a estrutura de drenagem  estrutura de drenagem existente do Shopping
do Shopping e 50% destinado a travessia existente do DR

conforme projetos anexos ao processo
Aumento de carros de passeios para chegada e

Geragdo de tréfego Aumento de carretas nas vias pontualmente saida de clientes
Caminhdes de pequeno e médioporte para
mercadoria
Tabela 1 3/!.?71 actos do empreendimento nas fases de construgdo e operagéo. Y \jr
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Tabela 4 - Média de Eeracéo mensal dos Erincieais residuos e a ﬁ'eguéncia da coleta,

: : FREQUENCIA
TIPO DE RESIDUO MEDIA MENSAL DE COLETA
n/d Por demanda
40 litros Por demanda
48.000 kg 2x / semana
10.000 kg 1x / semana
n/d Por demanda
9.000 kg 1x / semana

Tabela 14: Média de geragdo mensal dos principais residuos e a frequéncia da coleta.

5.1 Durante a fase de construgao

E importante ressaltar que o Unico periodo que se estima haver de fato um certo
transtorno na vizinhanga, é durante a cravagéo de estacas, porém, num periodo de 165 dias de
obra, essa etapa dura somente 20 dias, ou seja, 12,12% do periodo da obra.

Mesmo assim, € proposto o monitoramento de ruidos durante o periodo de obras.

Dados Valores
Quantidade de canteiros de obras 2
Quantidade de funcionarios
150
mensal
Quant. De funcionarios no pico 300
Estimativa de RCC 500 m?

42,5 kg/dia (considerando
0,5kg por funcionario)
Estimativa de ruidos de estacas 100 db
Vibragdo - rachadura -
Tabela 15: Resumo dos impactos na fase de construcéo. Fonte: Plano Engenharia, 2024.

Estimativa de lixo doméstico

5.1.1 Destino do entulho da obra;

Sera contratada empresa de coleta de RCC, devidamente cadastrada na prefeitura, as
quais destinardo para ATT, Usina ou Aterro de RCC devidamente licenciados pelos drgéos
ambientais competentes.

5.1.2 Producéo e nivel de ruido e vibragao.

Periodo de fundag&o e implantagdo de estacas ocorrerd num periodo de 20 dias, de
acordo com o cronograma de obra, sera utilizado o seguinte equipamento.

o PM25 uqu:pmmnm sobre esteiras) acoplado a um Martelo Hidraulico JUNTTAN de 5/7 ton,
Bate-Estaca (locemecio hidraulica - gwia giratoria central 3607 ¢ patas) com Martelo de Queda-
Livre de 5 ton

=
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Além disso, existem alguns caminhdes de grande porte para obra que possam gerar
ruidos, portanto, tais fransportes ja ocorrem na Rodovia 055SP independente da obra. Sendo

assim, as estimativas de geracédo de ruidos estéo na tabela abaixo:

Estimativa de ruidos durante inser¢io de estacas

92 -100 db

Estimativa de ruidos com trafego de caminh&es

60-85 dB

Tabela 16: Estimativa de ruidos.

Como nao existe empreendimento ou edificagdes, além do Shopping, que fazem divisa

com futuro empreendimento comercial, estima-se que havera perda de emissdo de ruido ao

longo da dissipagé&o do mesmo.

i
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Figura 26: Mapa com pontos de controle de ruido. Fonte: Google Earth, 2024.

Segundo a resolugéo Decretc Municipal, 05 de janeiro de 2023, de nesta area do
zoneamento o limite do ruido & de 55 dB. Portanto, como existe a previsdo de emiss&o de ruidos

acima do limite aceitédvel pela legislagéo, € proposto no mapa abaixo o monitoramento de ruidos
em 07 pontos por meio do equipamento e profissional especializado durante o periodo especifico
da obra (cravacéo de estacas) a fim de tomar as devidas providéncias para qualquer desconforto

da vizinhanga. ,




Com relagio aos tremores nas estruturas, que tem potencial para atingir de forma fisica
as estruturas ao redor, ndo serdo graves ou potentes a ponto de afetar as construgdes da
vizinhanga. A insergdo das estacas serdo a principal causa de tremores durante a construgéo
do empreendimento, sendo dissipada conforme ficar mais longe do local de obras.

5.1.3 Existéncia de arborizagéo e de cobertura vegetal no terreno;

A porcdo do imovel que dara lugar ao empreendimento comercial, atualmente
basicamente em sua maioria de vegetagao rasteira, com poucas e pontuais arvores existentes
no local serdo compensadas através de processo ambiental nos orgéos pertinentes.

As areas de estacionamento serdo prioritariamente feitas em bloquetes permeaveis e
todas as areas onde n&o haja necessidade serdo mantidas em gramado, permitindo uma
melhor permeabilidade, como visto na imagem 3d abaixo.

Figura 27: Imagem de maquete eletrnica. Fonte: Plano Engenharia, 2024.




5.2 Durante a fase de operagido

Foi gerado uma tabela demonstrando os principais indicadores de estrutura, consumo e
produgcéo do empreendimento, tais dados foram extraidos dos projetos multidisciplinares do
SERRAMAR Shopping, sendo que os indicadores foram resultados das premissas e calculos
de dimensionamento considerando que o sistema de infraestrutura sera utilizada em sua

capacidade maxima de héspedes e clientes do ABL, ou seja, 2.270 pessoas.

Dados Valores
Pavimentos 2
Quant. De clientes 1.970
Quant. De funciondrios diretos 150
Quant. De funcionarios 150
indiretos
Consumo de dgua 40,00 m3/dia
Geracdo de esgoto 57,00 m3/dia
Consumo de energia 534,63 kW
Consumo de GLP 120,00 kg/dia

Estimativa de residuos sélidos 75,00 kg/dia
Tabela 17: Resumo da fase de operagédo do Hipermercado.

Os dados acima s&o correspondentes a utilizacdo da estrutura com a capacidade ou
ocupagao maxima do hipermercado, portanto sabe-se que essa nao sera a realidade padrao do
empreendimento, havera uma variagio durante os meses do ano, portanto, estima-se que o
hipermercado ocpere em média com 80% da sua capacidade total de clientes, ou seja, conforme

figura abaixo.

Categoria 80% do valor original
Quantidade de pessoas (80%) 1.576
Consumo de Agua 32,00 m3/dia
Consumo de Esgoto 45,60 m?/dia
Consumo de Energia 427,70 kg/dia
Consumo de GLP 96,00 kg/dia
Estimativa de Residuos Sdlidos 60,00 m3/dia

Tabela 18: Resumo da fase de operacao do Hipermercado a 80% de operag3o.

6. Descricdo da qualidade ambiental futura da area em comparagéo com a qualidade
atual

Utilizaremos o conceito de qualidade ambiental como: um reflexo das fungdes do
ambiente fisico para os seres humanos (BRIGUENTI, 2005). /
Os beneficios sociais estdo ligados em sua maior parte ao desenvolvimento %
socioecondmico local, desde a area mediata e o municipio, visto que serdo necessarios |
contratag@o de m&o de obra temporario para a construgéo, e méo de obra permanente para o

T
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funcionamento pleqo do Hipermercado.




Contamos com a contribuicdo no consumo de bens e servigos no municipio e com a
economia local.

A populagdo nédo sofrera com o dénus do empreendimento durante sua operagéo,
entretanto, durante a fase de construgdo, € possivel que as atividades possam interferir de forma
negativa, como os ruidos, tremores, poeira e fluxo de caminhdes ou veiculos grandes.

No geral, a qualidade ambiental sera afetada durante a fase de implantagdo, porém o
retorno benéfico de sua operagéo para a populagéo do entorno e de toda cidade deve ser muito

positivo.




7. Medidas compensatérias de acordo com os aspectos

Foram analisados 07 aspectos conforme exigido no Decreto Municipal 02, 05 de janeiro de 2013, sendo assim foi possivel avaliar os impactos que se

enquadram ou ndo com o empreendimento bem como as respectivas propostas de medidas compensatérias.

Aspectos analisados

Avaliagdo do impacto

Medidas compensatdrias

Uso e ocupagio do solo

Valorizagdo imobilidria

Equipamentos urbanos

Equipamentos comunitarios

A ventilagio e iluminagio ndo afetara
nenhuma populagdo residente e nem
edificacBes comerciais

Ha somente valorizagdo imobilidria do
entorno

Aumento do Consumo de dgua, langamento
de esgoto, drenagem de dguas pluviais,
sistema de coleta de lixo, consumo de
energia elétrica telefonia, consumo de gés
canalizado.

O tipo de publico ndo ira utilizar de
equipamentos de educagdo e satide publica.
Havera um aumento utilizagdo de
equipamentos de lazer e consequentemente
circulagdo da economia local

Néo se aplica medida compensatéria

N&o se aplica medida compensatdria

Implantagdo de sistema de automagéo para controle de consumo de
dgua e energia

Central de gds prépria no empreendimento com compra de cilindros
de reserva

Possibilidade futuras de avaliagio de implantagio de:

- Sistema de captagdo de dgua da chuva

N3o se aplica medida compensatéria
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Contamos com a contribuigdo no consumo de bens e servicos no municipio e com a
economia local.

A populagdo nio sofrera com o dnus do empreendimento durante sua operagéo,
entretanto, durante a fase de construgéo, & possivel que as atividades possam interferir de forma
negativa, como os ruidos, tremores, poeira e fluxo de caminhdes ou veiculos grandes.

No geral, a qualidade ambiental sera afetada durante a fase de implantagdo, porem o
retorno benéfico de sua operagéo para a populagao do entorno e de toda cidade deve ser muito
positivo.




Paisagem urbana e patriménio natural

e cultural

Sistema de circulagdo e transportes

Impacto socioecondmico na populagido
residente ou atuante no entorno

Devido a volumetria horizontalizada néo
haverd grande impacto ambiental e visual.

A grande maioria do terreno esta coberta
apenas por vegetagdo rasteira, e as poucas
unidades de drvores serdo compensadas
através de processos ambientais.

Serdo adotadas todas as medidas compensatdrias detectadas através
de todos os processos e aprovagdes ambientais necessarias nos orgdos
competentes.

Utllizagéo da estrutura de acesso compartilhada ao shopping
Aumento de veiculos na via durante aobrae  Patio extra para estacionamento compartilhado ao Serramar Shopping
principalmente durante o funcionamento Programa de incentivo ao uso de veiculos compartithados aos clientes

N&o hd impacto negativa pois ira ocorrer a
geracdo de emprego e renda e Oferta de postos de trabalho a residentes locais
movimentagdo da economia local

Tabela 19; Avaliagdes de impacto e medidas compensatérias.
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8. Programa de monitoramento dos impactos e medidas mitigatérias

Foram analisados 08 critérios de incomodidade, ou seja, tipos de poluigdo bem como se o empreendimento gera ou néo tais tipos de poluentes as

respectivas medidas mitigatorias e prazos de execugéo dessas medidas:

Critérlos.de Andlise da incomodidade Medidas mitigadores Prazo
incomodidade
Fasle co:lstr:tiva: seaapcljlca Ip:i:&modo ' dewdo: 92 Fase construtiva: Plano de monitoramento de Fase de fundagéo e
POLUICAO SONORA EsHINgUvAIRR Reraca doitiCos Lol aes axaice ruidos durante a fase de fundagfo e estacas na estaca
a 100 dB obra (06 pontos) (20 dias de obra)
Fase de operagdo: 55dB ditrno e 50dB noturno
Fase de operagfio: De acordo com decreto
municipal, estaré dentro do ruido maximo de 55dB,
ndo necessitando nenhuma medida mitigadora.
POLUICAO ATMOSFERICA N&o se aplica em nenhuma das fases Néo se aplica -
Durante a fase de construgdo serdo gerados L
L) % 2 Serdo destinados de forma adequada para PGRS — RCC

RESIDUOS SOLDOS e LIQUIDOS

PERICULUSIDADE

EMISSORES DE RADIACAO*

VIBRAGCAQ E IMPACTO

Poluicdo visual

residuos de construgdo civil, de maioria inerte, que
deverdo ser separados em local especifico no
canteiro de obras;

Durante a fase de operagdo deve gerar grande
volume de resfduos, reciclavel ou ndo, cerca de 60
toneladas ao més, e dispord de local préprio e
identificade, sem acesso ao publico geral;

Fase construtiva: sem geracdo de incdmodo
Fase de operagéo: Aplica o incémodo nivel | devido a
Central de Gas - GLP

Ndo se aplica em nenhuma das fases

Fase construtiva: se aplica Incdbmodo [l devido a
cravagdo de estaca

Fase de operacgdo: Ndo se aplica
Sem geracdo de incdmodo

O nium

locais licenciados, transportados por empresas

credenciadas junto a prefeitura; (e pie g ob]

Serdo separados de acordo com sua categoria

ara retirada por empresa terceira contradada, PGRS — Hipermercado
podendo ainda haver coleta publica parcial,
atendendo a lei 12.305/10 chamada de Politica
Naclonal de Residuos Solidos

(Dez-2024 em diante)

Instalagdo da central de gds de acordo com

todas normas de seguranga Durante o periodo de
Plano de monitoramento e de emergéncia do obra
sistema de gas
N&o se aplica -
Plano de monitoramento de vibragdo e Fase de fundagdo e
Impacto junto ao Shopping Serramar durante estaca
a fase de fundacdo e estaca (20 dias de obra)
Ndo se aplica 5
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9. Conclusdo

A proposta de implantagdo deste empreendimento comercial vem contribuir para o
desenvolvimento da regi&o de Caraguatatuba, atendendo as expectativas governamentais e de
mercado existentes para o desenvolvimento socioecondmica da area urbana, gerando trabalho
e renda para o municipio.

Os investimentos previstos para a implantag@o do empreendimento estdo em torno de
cerca de R$ 30 milhdes e acarretardo em beneficios ndo apenas para a regio, através da
geracéo de empregos, oferta de servigcos e novas oportunidades para a implementagdo de um
desenvolvimento sustentavel da regigo.

Estes beneficios se refletirdo na receita municipal e também na sustentabilidade regional
e municipal, e consequentemente em beneficios a sociedade local. O empreendimento
comercial em Caraguatatuba serd mais um empreendimento a compor o cenario
econdmicoffinanceiro do municipio, contribuindo fambém para a atragdo de novos

investimentos.
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1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: SERGIO AUGUSTO CABRAL
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 262 . XXX.XXX-78
Ne do Registro: 000A625965

N2 do RRT: S114413465R01CT001
Data de Cadastro: 19/06/2024
Data de Registro: 19/06/2024

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: RETIFICADOR
Forma de Participagdo: INDIVIDUAL

DOCUMENTO ISENTO DE PAGAMENTO

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: SENDAS DISTRIBUIDORA S/A
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$18.700,00

3.1.1 Enderecgo da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 06.XXX.XXX/0511-67
Data de Inicio: 18/06/2024
Data de Previsdo de Término: 18/09/2024

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: AVENIDA
Logradouro: JOSE HERCULANO
Bairro: JARDIM BRITANIA

3.1.2 Atividade(s) Técnical(s)

CEP: 11666000

N2: 1086

Complemento:

Cidade/UF: CARAGUATATUBA/SP

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 10.761,68
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Comercial

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

ELABORACAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV) PARA IMPLANTAGAO DE HIPERMERCADO.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

A

Declaro a n3o exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagéo e em normas técnicas /
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso plblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art, 56 dg’

Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO-POR FORMA DE REGISTRO

Svil

Ne do RRT Contratante

Forma de Registro ata de Registro
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Si14413465R01CT001 SENDAS DISTRIBUIDORA S/A RETIFICADOR 19/06/2024

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigac¢des, sob as penas previstas na legislagao vigente, que as informagoes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista SERGIO AUGUSTO CABRAL, registro
CAU n2 000A625965, na data e hora: 19/06/2024 18:26:17, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRGo
Documento Impresso em: 19/06/2024 as 18:26:23 por: siccau, ip 10.244.11.29,
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