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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA
Secretaria Municipal de Urbanismo

CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Ata da Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, de
02/06/2023, de acordo com a Lei Municipal n® 1.175/05.

Ao segundo dia do més de junho de dois mil e vinte e trés as 9h00, os membros do CMDU se
reuniram na sala Monteiro Lobato na Secretaria Municipal de Educacgéo. Deu-se inicio a reunido com
a leitura da péuta do dia: Processo 203/2023 e Processo 18.088/2023, ambos de estudo de
viabilidade da construgdo. O Processo 203/2023 é referente ao estudo de viabilidade para ampliagéo
e reforma de um imével na Rua S3o Benedito, no Centro, para passar de uso residencial para uso
comercial, permitido no local, e que ja ocupa 100% da area do lote. Considerando que os imoveis do
entorno sdo todos comerciais, sem recuos laterais e até de mesmo de frente, conforme apresentagéo
anexa preparada pelo requerente, e apos debate pelos conselheiros ficou decidido que a deliberacéo
seria adiada para que os conselheiros pudessem passar pelo local e avaliar melhor o pedido. O
Processo 18.088/2023 referente ao estudo de viabilidade para construgéo na Travessa Julio Cesar
Ferreira (fundos) no Bairro Tinga, em imoével encravado nos fundos de outros dois imoveis com
apenas 80,00m? de terreno conforme documentos apresentados, esclarecendo que a construg&o
existia ha muitos anos, podendo ser avistada nas imagens “Ortofoto do ano 2000” até as imagens
“Ortofoto do ano 2019" disponiveis no SIGGEQ. Ap6s debate pelos conselheiros, concluiram pelo
carater social do pedido e/também dye a construgio tera ventilagdo e iluminagao naturais, foi

deliberado favoravel por unfanimidade. As 10n00 deu-se por encerrada a reuni&o. Nada mais havendo

a tratar, encerro a pres

conforme, segue assinada : émbros/ presentes do Conselho. Caraguatatuba, 02 de
junho de 2023.

Wilber Schmidt Cardozo , ¢~ 17— (O /b :
Valéria Pelogia-€ardazo’ | /s

Douglas Santos
Renildo Vidal da
Igor de Almeidz
Jessica Gaspar Rosalini
José Rodolfo de Oliveira
Gilson de Souza Cassiana
Sergio Augusto Garcia

Halan Deivis Vale
Valmir de Moraes
William Martins da Silva ,
Mayra Claro Martos
Carlos Gongalves de Alcantara



SOLICITACAO DE ANALISE CMDU

Venho por meio deste solicitar a analise do processo sob n° 203/23 o qual sou responsavel
técnico. O presente processo é uma reforma e ampliagdo de um prédio residencial para um prédio
comercial, o qual foi regularizado no ano de 2022 através do processo de regularizagdo numero
32.317/22 com um o total de 286,16 m? construido com coeficiente de aproveitamento em 1,31 e
taxa de ocupagéo 100%, a presente reforma em ampliacdo estd atendendo os recuos onde é
possivel ser aplicado nos fundos, frente e parte da lateral, porém o coeficiente de aproveitamento
esta excedido no valor de 1,56 em desacordo com o plano diretor atual Lei 73/18 que estabelece
coeficiente de aproveitamento 1, sendo que o mesmo ja encontrava excedido conforme explanado
acima, vale ressaltar que os imoveis em torno da edificacdo conforme fotos anexas estdo na mesma

caracteristica conforme apresentado no presente processo de reforma e ampliagéo, visando a

melhor utilizagdo para a parte de comércio a serem implantado no municipio.

A equina em que o imdvel esta situado esta totalmente ocupado da frente aos fundos ocupando
praticamente 100% dos seus terrenos no térreo e superior, no caso do presente imével a ser aprovado
Ocupara somente o térreo conforme ja regularizado e tera o recuo frontal na parte superior, conforme
proposto na reforma apresentada a qual ndo impactaria a vizinhanca com o seu deferimento devido os
iméveis na vizinhanga ser de mesmas caracteristicas. %
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Relégio de abastecimento de dgua autorizada e separada visto que no local

ja havia uma edificacéo.
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Padrio de Energia Elétrica autorizada e separada visto que no local j& havia
uma edificagio.
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Reldgio de abastecimento de agua autorizada e separada visto que no local

ja havia uma edificacdo.




Entrada independente




Corredor de acesso
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Local onde havia a casa que foi demolida onde sera implantada nova
edificagdo caso seja autorizada.




