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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA

Secretaria Municipal de Urbanismo
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Ata da Reunido Extraordinaria do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, de 06/03/2020, de acordo com a Lei
Municipal n°® 1.175/05.

Aos seis dias do més de margo de dois mil e vinte as 9h00, reuniram-se na sala
de reunides da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Agricultura e Pesca os
Membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano representantes do
Poder Publico e da Sociedade Civil, conforme Decreto n°® 1.212, de 10 dep

fevereiro de 2020, conforme seguem abaixo assinados. A reunido teve inicio com \

a fala do Presidente do CMDU Wilber Schmidt Cardozo agradecendo a presenga | \

dos conselheiros e lembrando das regras do regimento interno para o caso da \

presenga, ao mesmo tempo, do membro titular e suplente representando o}, (

mesmo 6rgdo. Deu-se inicio a reunido apresentando a pauta do dia: continuagao | AN

da apresentagdo dos trabalhos do Grupo Gestor do Plano Diretor — GGPD

referente a revisdo em razdo da alteracdo do ZEE/LN: com a fala o Sr. Ronaldo
Cheberle, membro suplente representante da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Coordenador Geral dos trabalhos do Grupo do GGPD, conforme
Decreto n° 1148/20 que retomou a apresentagdo a partir do Massaguagu. No final
do loteamento Jardim do Sol, a pedido da SEURB, foi alterada a zona de ZMV-6
para ZRV-4 para homogeneizar o zoneamento no local. Para a Orla da Praia do
Massaguacu foi feita a unificacio para ZCV-turistica, por solicitagdo da SMAAP a
fim de direcionar para o desenvolvimento turistico no local, com restrices de uso
impedindo atividades incompativeis com turismo, tais como serralheria,
borracharia, oficinas mecanicas e afins, conforme vocagéo do local ja detectada
em 2003 quando da elaboragéo do Projeto Orla; o Unico trecho néo incluido foi

em frente ao loteamento Costa Nova por estar com a ocupagéo residencial ja

'~ definida. Nos loteamentos Park Imperial e Jardim Imperial houve a adequagéo de

ZER e ZPP as manchas do ZEE/LN para viabilizar a implantagéo do restante do
loteamento Jardim Imperial aprovado pelo Decreto n° 70/82. O Presidente do
CMDU Wilber mais uma vez destaca a necessidade de licenciamento ambiental.
Nos loteamentos Morada do Mar, Jardim Caraguatatuba e Portal Patrimonium

houve adequacao a tipologia de uso na area e adequagéo as machas do ZEEILN
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33 como ZER, assim diminuindo a demanda por infraestrutura. Na regido do Getuba
34  houve adequagdo de mancha da ZEIS para incluir todas as unidades residenciais
35 pertencentes ao Residencial Getuba. Em parte do Massaguacu e Altos do
36 Getuba, Z4 pelo ZEE/LN, alterou de ZEU para ZER para homogeneizar o
37 loteamento e viabilizar o empreendimento Alphaville, solicitado através de
38 requerimento pelo P.A. 8214/18. No Jardim Santa Rosa, parte em Z2 e Z4 do
39 ZEE/LN as zonas foram alteradas de ZTE/ZGE/ZPP para ZEIS em areas
40 passiveis de ocupagao para regularizagdo fundiaria e ZAR, Morro do Chocolate,
41  para remogdo das familias, por solicitagdo da SMAAP e Habitagdo em razéo do |
42 1.C. 97/2011. O Sr. Alexandre Stringari, membro suplente representante da ACE, \
43  questiona porque nao classificou como ZPP ao invés de ZAR no Morro do \‘\'
44  Chocolate. O Sr. Ronaldo explica que o local ja é classificado como area de risco \
45 pelo IPT e a Defesa Civil, e a Sra. Camila Budal, membro titular representante | \
46  titular da Secretaria da Habitagdo, completa que foram realizadas vistorias em \
47  conjunto no local confirmando a situagé@o de risco. Na Olaria e Casa Branca foi \

48 classificada como ZE em Z3 do ZEE/LN, adequacgédo da ZEIS e ampliagdo da

49 ZAR. Na regido do Canta Galo onde ha congelamento da area por decisdo
50 judicial, por solicitagdo da SMAAP e Habitagdo a fim de promover a regularizagéo
51 fundiaria e APP de 15m, foi alterada a ZEIS/ZGE para ZGE e ZPP. O Presidente
52 do CMDU Wilber esclarece que ha fiscalizagdo conjunta frequente e intensa no
53 local para coibir novas ocupagdes. A Sra. Camila completa que varias reunides ( . )
54 aconteceram com a promotoria e que as familias que serdo removidas [/

55 preferencialmente deverdo ser realocadas para o mesmo bairro. No loteamento

56  Cidade Jardim, & esquerda, foi alterado de ZEIS para ZER até o limite dos lotes e
57 cota 40 do IGC. Atras da Madeireira Getuba a zona de area de risco foi ampliada.
58 No Jardim Casa Branca, Recanto Sandra e Praia Brava houve redugéo da ZER
59 até a Rua Jacaranda na Praia Brava e na area entre a praia e o Rec. Sandra teve
60 solicitagdo por P.A. 39.086/18 de ajuste da ZER. O Dr. Paulo Spinelli, membro
61 titular representante da Secretaria de Assuntos Juridicos alerta que o municipio
62 move agdo para cobranca de IPTU no Recanto Sandra onde estd sendo
63 classificado como ZPP e que isso podera gerar conflito. O Sr. Ronaldo

64 encaminhara a questao para avaliagdo do GGPD No Morro da Praia Brava houve
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alteragdo de ZTE para ZMV-1 através de solicitagéo por P.A. 12.529/19 com o
objetivo de implantar projeto voltado a hospedagem sendo area sem restricoes
conforme Lei Federal n® 12.651/12 e que a via de acesso ao local é de utilidade
publica, todo o restante da area é APP e somente no topo n&o tem inclinagéo, €
area plana e incide cobranca de IPTU. O Dr. Paulo Spinelli lembra que toda
alteragdo de zoneamento deve levar em consideragao a questdo tributaria. Na
regido central a Rua Avelino Ferreira teve o zoneamento alterado para ZMV-1

fim de atender solicitagdo de moradores do bairro para compatibilizagéo de|

A

comércios locais. Na Rua Irma S&o Francisco Z50D/ZEE-LN houve corregéo da | \

ZPP para 15m em razdo da existéncia de ocupacdes consolidadas e ter projeto | \

para REURB. No Rio do Ouro houve alteragao de ZGE para ZEIS com corregao
da ZPP para 15m por solicitagdo da SMAAP e Habitagdo em razédo de questdes
judiciais e tratativas para regularizagéo fundiaria. Na drea atras do Supermercado
Shibata no Jardim Jaqueira foi alterado de ZEIS para ZMV-5 por se tratar de vazio
urbano e ndo ter caracteristica de ZEIS, ficando destinada para novos projetos
com implantacdo de infraestrutura a cargo do empreendedor. No Jaraguazinho
houve alteragdo de ZGE para ZEIS por solicitacao através de P.A. 6868/19, além
de ser interesse da administracdo publica a implantagéo de projeto habitacional;
em outra area do Jaraguazinho onde ha criagéo de equinos foi classificada como
ZAP3 (atividade agropecudria) em Z2/ZEE. Nos vazios localizados entre o Tinga e
o Jardim Gaivotas foi alterado de ZEIS para ZMV-6, ficando destinada para novos
projetos com implantagdo de infraestrutura e drenagem a cargo do
empreendedor. Na area nos fundos do Tinga, por solicitagdo do Diretor de
Agricultura da Secretaria de Meio Ambiente, Agricultura e Pesca Sr. Ailton, houve
necessidade de alteracdo de ZEU para ZAP2 e ZAP3. Na area da Fazenda
Poiares, através de solicitagdo por P.A. 22.731/19 com o intuito de construir um
hospital particular, foi alterado de ZEU para ZSU e ZE no entorno da area. O Sr.
Ronaldo solicita que o Dr. Paulo Spinelli faga o encaminhamento ao GGPD
referente as questdes de IPTU em éreas classificadas como ZAP. O Sr. Paulo
Luiz Capucho M. Barbosa representante da OAB destaca que as mudangas que a
administracdo publica faz no zoneamento implicam em cobranga de IPTU. O Sr.

Ronaldo entende que se ha incidéncia de imposto & direito do proprietario exigir o
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soneamento da area e assim foi finalizada a apresentacdo as 10h20 e o
Presidente do CMDU Wilber relembra da proxima reunido extraordinaria para dar
continuidade na apresentagdo do GGPD. A Sra. Maria Herbene e o Sr. Pedro
Hirochi, membros do CRECL]

na cidade. Assim, as/10h25 o Presidente Wilber deu por encerrada a reuniao.

stificaram a auséncia na reunido, pois nao estariam

Nada mais havendo|a tratar, encerro a presente ata lavrada por Valéria Paula

Pelogia Cardozo, que apds lida e achada conforme, segue assinada por todos os
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