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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA

Secretaria Municipal de Urbanismo
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Ata da Reunido do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
de 18 de novembrode 2015, de acordo com a lei n°® 1.175/05, alterada

pela lel n°® 2.128/13 e pela lei n° 2.205/14 — Decreto Municipal
236/2015.

Aos vinte seis dias do més de outubro de dois mil e dezessete as 09 hOOmin,
reuniram -se na Secretaria de Meio Ambiente Agricultura e Pesca, os membros do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano do poder Publico e da
Sociedade Civil conforme seguem abaixo assinados.Iniciamos a reunido com a
Leitura da ata realizada no dia 24 de outubro de 2017. Nao havendo manifestagao
contraria os Conselheiros assinaram a mesma. Iniciou-se com as respostas
referentes aos protocolos A, do Anexo | (Ambiental Plan). Houve debate sobre o
assunto. A recomendagao do GGPD foi de nao acatar a proposta, onde o Sr
Ronaldo, Representante da Secretaria de Meio Ambiente fez esclarecimentos
defendendo a necessidade de estudo ambiental mais aprofundado. Houve um
pedido do representante da Associacdo de Moradores do Bairro Cidade Jardim, .
para que conste em ata o voto nominal para esta proposta. O Presidente fez uso Jf./ \
da palavra explanando que o voto nominal constara o nome e a instituicdo que

representa cada membro e se os presentes concordavam com a propositura. Os . _—
Conselheiros aprovaram por unanimidade. Abre-se a votacado, conforme Anexo III/

com duas propostas: a favor da recomendacao do GGPD de nzo se acatar a\
proposta protocolada e contra a recomendagao. Seguem- se o0s votos: Ronald

Cherbele, representante suplente da Secretaria de Meio Ambiente, agncul%e

pesca votou a favor, Marli Fragoso de Vasconcelos, representante da Secretaria

de Obras, votou a favor, Carmem Luiza Ramos da Silva, representante suplente

da Secretaria de Assuntos Juridicos, votou a favor, Marco Antonio Gomes deij.

Oliveira, suplente da Secretaria de Governo, votou a favor, Jessica Gaspar
Rosalini, titular da Secretaria de Transito, Seguranga e Defesa Civil, votou a favof,
Solange Ferreira de Almeida, titular da Secretaria dos Direitos da Pessoa com
Deficiéncia e do Idoso, votou a favor, Piero Felipe Demma, titular da Secretaria da “

Habitagao, votou a favor, Gabriela Crigtina/‘?da Silva Coelho, suplente da m
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Secretaria de Planejamento e Tecnologia da Informacéo, votou a favor, Alexandre
Marcal Stringari, suplente da Associacdo Comercial e Industrial de
Caraguatatuba, votou contra, Nilton de Oliveira e Silva, titular da Associagao de
Engenheiros, Arquitetos e Agrénomos de Caraguatatuba- Engenheiros, votou a
favor, Sergio Augusto Garcia, titular da Associagédo de Engenheiros, Arquitetos e
Agronomos de Caraguatatuba- Arquitetos, votou a favor, Ormeu Gomes
Machado, titular da Associagao de Moradores do Bairro Cidade Jardim, votou
contra, Socrates Gomes Esteves, titular da Associacdo do Bairro do Caputera,
votou contra, Raimunda de Fatima Vilela, titular do Instituto Onda Verde, votou a
favor, Maria das Merces Rojas Marin Serra, titular da ONG Maranata Ecologia,
votou contra. O resultado obtido foi de 04 (quatro) votos contra e 11 (onze) votos
a favor, sendo assim foi aprovada a propositura de acatar a solicitagdo do GGPD,
permanecendo a area em questdo conforme Lei Complementar n® 42/11,
mantem-se ZER. Em continuidade segue-se com as discussdes das propostas.
Foram discutidas também sugestdes para alteracdo do Plano Diretor. Encerramos
a reuniao ficando para a proxima a revisdo das ftratativas do Plano Diretor
conforme deliberagbes ocorridas em reunides anteriores (parte textual).Nada n T\g\\
havendo a tratar, encerra-se a presente ata lavrada por Ana Paula Basan Seamljesb

da Cunha, que apés lida e achada conforme, segue assinada por (6

José Ricardo Antunha Lop

Lilian Domingos deSouzd

Ronaldo Cherbele

Marlt Fragoso de Wascencelos
Carmem Luiza Ramos Silva
Marco Antonio Gomes de Qliveira

. . " iz
Jessica Gaspar Rosalini (i

Solange Ferreira de Aimeida £
Piero Felipe Demma 2« #27 /—’ '
Gabriela Cristina da Silva Coel,hi:’_)__.\czg-
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Sergio Augusto G4yci
Eduardo Meirelles
Ormeu Gomes Machad
Socrates Gomes Esteves

Raimunda Fatima Vilela
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ANEXO | - ATA DE REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
URBANO DE CARAGUATATUBA - 26/10/17

TEXTO DELIBERADO EM REUNIAO DO DIA 26 DE OUTUBRO DE 2017 - CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO URBANO DE CARAGUATATUBA

DISCUSSAO DE PROPOSTA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR DO MUNICiPIO
Lei Complementar n® 42, de 24 de novembro de 2011.

RESPOSTAS REFERENTES AOS PROTOCOLOS:

A, AmbientalPlan — protocelo de retorno para discussdo apos reunido do CMDU de
19/10/17.
Parecer do GGPD: apés discussdes e explanacio dos técnicos da Secretaria de Meio
Ambiente, Agricultura e Pesca ao GGPD, foi revisada a posicdo deliberada em reunido
anterior e nao foi acatada a proposta protocolada.

feita de forma nominal para constar em ata
SOLICITACAC DO GGPD - 11 VOTOS A FAVOR X 04 VOTOS

>
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B. HELIPONTO HOSPITAL REGIONAL - Situagido encontrada apos andlises dos
documentos apontados em Oficio n° 322/CAR5/2871 do Comando da Aeroniutica.

Parecer do GGPD: foi deliberado que no cone apontado pela ANAC no Plano da Zona de

Protec@o do Ministério da Aeronautica, devera ser alterado o zoneamento de ZMV-9 para

ZMV-5 com um acréscimo de 50 metros de cada lado de seu perimetro. Sendo assim, as
| construgdes ou qualquer empreendimento que poderdo ser aprovados dentro do cone para
| area de pouso e decolagem prevista devera atender as diretrizes da categoria ZMV-5.

|

\

‘ Justificativa: A construgdo do Edificio do Hospital Regional atinge uma altura de

‘ aproximadamente 40m. Para a area prevista no cone atualmente nZo ha impeditivos, uma

| vez que em seus estudos para o Plano da Zona de Protecdo estd ausente de barreiras

| construtivas, porém, o zoneamento para esta area & de ZMV-9, permitindo construgbes de
térreo+18pavimentos, além da permisséo de usos de subsolo e sobressolos. Ao analisar as
projecdes quanto as alturas, a alterago solicitada para que nessa area seja ZMV-5, bem
como o acréscimo sugerido em seu perimetro, sera preservada a possibilidade de barreiras

| arquitetonicas na area de interferéncia para pouso e decolagem.

C. Solicitada a exclusio de ZMV-2 demarcado como Direito de Preempcao na orla do M
Indaia.
' Justificativa: foi solicitada a alteragio de ZMV-2 da orla do Indaia para ZMV-8, permanecendo
: como Direito de Preempgao, para que o zoneamento da orla figue homogéneo para este *
\_\k trecho. Entendeu-se que, como nas deliberagdes anteriores acatamos a alteracao as outras C/

- Secretaria Municipal de Urbanismo
" : &, Caraguatatuba/SP
‘gov.br — (12) 3886-6060

o @ Vg




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA
ESTADO DE SAO PAULO

Secretaria Municipal de Urbanismo

guadras demarcadas para o mesmo zoneamento, e descaracterizadas para os fins definidos
(Direito de Preempgéo para implantagdo de pragas), a permanéncia do zoneamento definido
para a quadra em guestdo impacta uma desarmonia nesta area, que vem ao longo da orla
com um tipo de zoneamento, preservando a situagéo inicial com o Direito de Preempcao.

Sendo assim, n&o ha mais dreas demarcadas em mapa de macrozoneamento como ZMV-2 &

se faz necessario a exclusdo do zoneamento em todo o mapa de Macrozoneamento em
questao.

Protocolo da AEAAC solicitado em reunido do CMDU:

Foi entregue o protocolo no prazo, conforme deliberado em reunido anterior, e, apds an
tecnica do material entregue, acatamos as justificativas em epigrafe, exceto com relacao
duas situagbes expostas na categoria RMV-1 e diretrizes para unidades condominiais: 1)
sobre as unidades em pavimento tipo de 04 e 06 para 08 unidades, devendo permane a
aprovada pela LC42/11; 2) sobre o coeficiente de aproveitamento para unidades de térreo+ -
Ipavimento, onde esta solicitando C.A=1.6 e tecnicamente inviavel para projecao, pois devido \
2o gabarito solicitado nédo atende ao sugerido. Sugestiao C.A=1.0.

5 propostas, discutidas e debatidas em conjunto com os

acao do GGPD. /
¢ tnzes da categoria RMV-1 a proposta da AEAAC como

arEgralo uimco no due diz respeito as censtrucdes para Terreo+01 pavimento,

SUGESTOES PARA PROPOSTA DE ALTERAGAQ DO PLANO DIRETOR — LC42/11

QUANTO AOQ ARTIGO 119: foi salicitado um estudo técnico dos Setores de Aprovacao de
Projeto da SEURB e Engenharia de Transito da SETRAN com relacdo aos protocolos feito
pela SETRAN e pelo Conselheiro Eduardo Meirelles (CMDU). Apés diversas discussoes,
ficou definido o seguinte texto para deliberagéo do GGPD:

e, Caraguatatuba/SP
p.gov.br — (12) 3886-6060
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“Artigo 119. Para todas as zonas residenciais unifamiliares ou multifamiliares, para as zonas mistas

e para as ZEIS, os terragos abertos e/ou descobertos nao serdo computados como area Util no
calculo do coeficiente de aproveitamento.

Paragrafo Unico. Toda edificacdo definida na presente lei devera ter uma elevacao minima de 0,70m
em relagao as vias publicas, observando-se os seguintes quesitos:

| — Para as edificagbes constantes deste artigo, entender-se-a por via plblica aquela ja existente
defronte ao respectivo imovel:

Il = Tratando-se de empreendimentos habitacionais inseridos em ZEIS e voltados a moradias de
interesse social, entender-se-a por via publica aquela ja existente antes do projeto aprovado e
localizado imediatamente defronte ao terreno, conforme o descrito e caracterizado na matricula;

Il - Se necessario e a critério da Secretaria Municipal responsavel pela aprovagio de projetos
consirutivos, nos casos de empreendimentos habitacionais inseridos em ZEIS e voltados a moradias

de interesse social serdo ouvidas a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Agricultura e Pesca e a
Defesa Civil do Municipio;

IV — Havera necessidade de prévia autorizag3o do municipio para rebaixamento de guia, observadas
as seguintes regras:

a) Vedacgao de rebaixamento de guia nas curvas de esquina; =
b) Limite para rebaixamento de guia, conforme categoria de uso do imével, na forma indicada Ro-
Anexo |; caso detectada a necessidade, através de estudo técnico pelo Setor Municipal responsave

decorrente de acessos especificos a dreas de carga e descarga, poderdo ser autoriza
rebaixamentos adicionais nas categorias de uso C2 e CV-6 e, na categoria de uso CV-1, para o uso 3
especifico de estacionamento vertical, podera ser concedido o rebaixamento de até 10,0 m. \/

c) Vedacao que o proprietario restrinja o estacionamento plblico paralelo ao meio-fio defronte

as guias rebaixadas fora do horario de expediente do estabelecimento comercial ou de prestacdo de
SErvigos; g
d) Em estabelecimentos onde nio é permitido o estacionamento defronte sua testada, o »

rebaixamento de guia podera ser concedido em até 100%, conforme analise e parecer do Setor
Técnico municipal responsavel.”

NOVA TABELA: ANEXO | —PARTE 1 \

Secretaria Municipal de Urbanismo

Av. Brangil, N° 749, Sumarg, Caraguatatuba/SP

urbanism, caraguatatub7 .gov.br — (12) 3886-8060
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ANEXOI-PARTET =~ = =
QUADRO DAS CATEGORIAS DE USOS PERMITIDOS
UNIFAMILIAR
CATEGORIADEUSO |4 .. Frente RECUOS (m) e
& : (m?) T0 | CA | minima I NDos | CATERAL | MAXIMO
SIGLA DISCRIMINAGAO . {m) i) {m) {m) DE GUIA
RU1.1 |Residencial 250 TER.+1 PAV. 50 1 10 4.5 3 1.5 25m
RU1.2 |Residencial Geminado 250 TER.+1 PAV. 50 1 10 4.5 3 1,5 5m
RU1.3 |Residencial 125 a 250 TER.+1 PAV. 50 1 5 4,5 3 1,5 25m
RU1.4 |Residencial Geminado 500 TER +1 PAV. 50 1 15 45 4 25 5m
RU2.1 |Residencial 600 TER.+2 PAV. 50 1 15 6 4 2 25m
RU2.2 [Residencial 1000 TER.+2 PAV. 50 0,8 20 7 5 2 25m
RU2.3 [Residencial 1500 TER.+2 PAV. 50 0,8 25 8 6 3 25m
RU3 |Residencial 5000 TER.+2 PAV. 20 06 50 8 6 3 25m
RU4  |Residencial 5000 TER.+2 PAV 10 0.4 50 8 6 3 25im
MULTIFAMILIAR
CATEGORIA DE USO Area Nimero de Frente RECUOS (m) REBAIXA-
% minima R 1.0 | 'GA | minima FRENTE | FUNDOS | LATERAL NTE):L%
SIGLA |  DISCRIMINAGAO (m?) iapiterran (m) (m) (m) (m__| DE GUIA
RMH1 [Condominio Herizontal 700 TER.+1 PAV. | fise aplica| 50 1 20 4.5 3 2 5m
RMH2 |Condominio Horizontal 5000 | TER+2PAV. [fiseaplica| 20 | 04 50 8 6 3 5m
RMH3 [Condominio Horizontal 5000 | TER.+2 PAV. |[fAseaplica| 10 | 0,2 50 8 6 3 5m
RMV1 |Condominio Vertical 700 TER.+3 PAV. | 4 pav. tipo | 40 1,4 20 6 4 4 5m 4N
RMV2 |Condominio Vertical 1000 | TER.+6 PAV. | 4 pav. tipo | 40 26 20 6 5 5 5m
RMV3 |Condominio Vertical 1000 TER.+8 PAV. | 4 pav. tipo | 35 3 30 6 6 6 5m>
RMV4 |Condominio Vertical 1500 | TER.+9 PAV. | 6 pav. tipo | 35 3 30 6 6 6 5m \
RMV5 [Condominio Vertical 2000 | TER.+10PAV. | 6 pav. tipo | 30 35 40 6 6 6 \Q %
RMV6 [Condominio Vertical 2500 |TER.+12PAV. |6 pav.tipo | 30 | 35 40 6 7 7 sme |
RMV7 |[Condominio Vertical 3000 | TER.+14PAV. | 6 pav. tipo | 30 25 50 7 8 8 5m
RMV8 |Candominio Vertical 5000 |TER. +18PAV.| 4 pav. tipo | 30 3.0 60 9 9 9 5m "\\
MISTO: RESIDENCIAL E COMERCIQ/SERVIGO L
CATEGORIA DE USO Area _ Frente REGUOS (m) Rﬁgﬁ%“'
SIGLA DISCRIMINAGAO m(llr::? : Ll e mu(:;r)na TRE | THiEee | AL 'E‘,"Q"‘;E",,ﬁ
M1 |Comercial e Residencial 250 TER.+1 PAV. 50 1 10 5 3 1.5 5m
M2 |Comercial ¢ Residencial 500 TER.+1 PAV. 50 1 15 6 3 3 5m
M 3 |Comercial e Residencial 750 TER.+2 PAV 50 1 20 6 3 3 5m
M4  |Comercial e Residencial 1000 TER.+3 PAV. 50 1 30 6 3 3 5m [
MISTO VERTICAL: RESIDENCIAL E COMERCIO/SERVIGO _
CATEGORIA DE USO Area Frente REGUOS (m) Rﬁgﬁg’“ U,
x IR T [ BA | mihima e LATERAL | MAXIMO
SIGLA DISCRIMINAGAO (m?) {m) ) m) m | DEGUIA | |
MV 1 |Comercial e Residencial 700 TER.+3 PAV. 50 1 20 6 3 3 10m /
MV 2 |Comercial e Residencial 1000 TER.+6 PAV. 40 2.6 20 6 5 5 10 m 4
MV3 |Comercial e Residencial 1000 TER.+8PAV 40 26 20 6 5 5 10m
: - Secretaria Municipal de Urbanismo = .
Ne— 7 m;{;,fn;g;ﬁ;gzzféﬁz‘z;zc‘ff;%gff:%“;;;%zm o i S
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MV 4 |Comercial e Residencial 1500 TER.+9 PAV. 35 3,0 30 6 6 6 10m
MV 5 |Comercial e Residencial 2000 TER.+10PAV, 35 3,0 30 6 6 6 10m
MV 8 |Comercial @ Residencial 2500 TER.+12PAV. 30 3,5 40 6 7 7 10m
MV 7 |Comercial e Residencial 3000 TER.+14PAV. 30 35 50 7 8 8 10m
MV 8 |Comercial e Residencial 5000 TER.+18PAV. 30 3,0 60 9 9 9 10 m
COMERCIAL E SERVIGCOS
. REBAIXA-
CATEGORIA DE USO Kiea i Frente RECLIOS (m) MENTO
— DISCRIMINAGA (m?) 70 | @A | minime e FUNDOS | LATERAL | MAXIMO
GLA CAO (m) {m) (m) (m) DE GUIA
G Comercial 250 TER.+2 PAV. 70 1.5 10 6 2 1,5 5m
(1.1a14)
S(1e2) [Servico 250 TER.+2 PAV. 70 1:5 10 6 2 1,56 5m
c2 Comercial 600 TER.+2 PAV. 60 1.8 15 6 3 2 10 m**
c3 Comercial 600 TER +2 PAV. 60 1,8 15 6 3 2 10m
gq  [vOmemineServigos 250 TER+1PAV. | 70 | 15 | 10 6 2 2 5m
Nauticos
CT1 Comercial Turistica 600 TER.+2 PAV. 50 1,5 20 6 3 3 10m
CT2 Comercial Turistica 1500 TER.+9 PAV. 40 3.5 20 6 6 6 10 m
_CT3 Comercial Turistica 2000 Obedecer zona | 40 3.5 30 6 6 6 10m
CT4 Comercial Turistica 2000 TER. +1 PAV. 60 0,5 20 i 6 6 10m
COMERCIAL E SERVICOS VERTICAL
: REBAIXA-
CATEGORIA DE USO K miifiiima e | g nﬁ:ﬁ:]ntnea RECUOS (m) MENTO
A m?) ) ) FRENTE | FUNDOS | LATERAL | MAXIMC
SIGLA DISCRIMINACAO ( (m) - ] im " | DE GuiA
CV1 |Comercial Vertical 250 TER+2PAV. | 60 | 15 10 5 2 15 5 mi\
CV2  [Comercial Vertical 600 TER+3PAV. | 60 | 1.8 15 6 25 3 |[™\J0m \x
CV 3 |Comercial Vertical 600 TER.+3 PAV. 60 1.8 15 6 25 3 10 _)) \
CV4 Comercial Vertical 600 TER +3 PAV. 60 18 15 6 2.5 3 10m
CV5 Comercial Vertical 600 TER.+3 PAV. 60 18 156 8 25 3 10m
CV B Comercial Vertical 2000 Obedecer zona | 40 3.5 40 6 5) 6 10 m*™* g
ATIVIDADES TURISTICAS ECOLOGICAS
REBAIXA-
CATEGORIA DE USO Birna i ——— nﬁ?ﬁ:::t-.ea RECUOS (m) MENTO
i {m?) : ’ FRENTE | FUNDOS | LATERAL | MAXIMO
SIGLA DISCRIMINAGAO (m) ) ) m | DE GUIA |
TEA Turistica Ecolégica 2000 TER.+2 PAV, 20 1,5 30 6 3 & 10m '
TE 2 [Turistica Ecologica 5000 TER.+2 PAV. 20 1,5 40 7 5 5 10m
TE 3  [Turistica Ecolégica 2000 TER +1 PAV. 20 1 30 6 3 3 10 m
TE 4 ITuristica Ecoldgica 1000 TER.+2 PAV, 20 15 15 6 3 3 10m
LOGISTICA E INDUSTRIAL
REBAIXA-
CATEGORIA DE USO & oo nilininn iy, | i | e RERLIGS ] MENTO
% (m? ) ’ FRENTE | FUNDOS | LATERAL | MAXIMO 2
_siGLA DISCRIMINAGAQ ) (m) e . m | bEcua | T
LI-1 Logistica e Industrial 500 2 PAV. 70 1.4 15 6 2 1.5 7.5m L W
LI-2 Logistica e Industrial 1000 3 PAV. 70 25 30 6 6 4 7.5m

NN /J{ Secretaria Municipal de Urbanismo
] : Av. Brasil, N° 749, Sumaré, Caraguatatuba/SP
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ESPECIAL

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA

REBAIXA-
CATEGORIA DE USO Krea it | wa nlfurﬁlnr::: RECUOS (m) MENTO
= (m? ) - FRENTE | FUNDOS | LATERAL | MAXIMO
SIGLA DISCRIMINAGAO ) | (m) - il = | sEeus
E Especial 2000 TER. +3 PAV. 20 1,5 40 6 6 6 10m
INSTITUCIONAL
: REBAIXA-
CATEGORIA DE USO Area minima s | ;:ﬁ:ﬁ, RECUOS (m) MENTO
z (m?) ’ ' FRENTE | FUNDOS | LATERAL | MAXIMO
sicLA DISCRIMINAGAO (m) ) m wm | DE GUIA
IS Institucional Publico 500 Obedecer zona | 60 2 20 6 3 3 10m
152 Institucional Cientifico 2000 Obedecer zona | 60 2 20 5] 3 3 10m
1S3 Institucional diversificado 500 Obedecer zona | 60 2 20 6 3 3 10 m

Nota:

*“para uso de estacionamento vertical, guia podera ser rebaixada em até 10 metros.
** poderdo ser autorizados rebaixamentos adicionais.

o GGPLC

B. QUANTO AO ARTIGO 202-A: foi solicitado um estudo técnico dos Setores de Aprovacao de
Projeto da SEURB com relagao a dlvidas surgidas na reunido do CMDU e revisdo do texto
pelo GGPD. Apos diversas discussdes, a SEURB indica que se altere a inser¢do do texto no
que diz respeito ao artigo, uma vez que se trata do Quadrilatero Central e, a vocacdo é de
uso comercial e servicos e n&o institucional e servigos, como sugere o artigo abaixo. Sendo
assim, essa insergao de texto faria parte do ARTIGO 183-A, com uma nova denominagao
para a area; POLIGONO CENTRAL, pois se trata de uma delimitagdo entre cinco vias. Ficou
definido o seguinte texto para deliberagdo do GGPD:
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA
ESTADO DE SAO PAULO

Secretaria Municipal de Urbanismo

Art. 202-A. sugestdo “Artigo 183-A. No poligono central delimitado pelas Avenida Prestes Maia até
Avenida Prisciliana de Castilho, seguindo da Avenida Prisciliana de Castilho para Avenida Frei
Pacifico Wagner até a Avenida Engenheiro Jodo Fonseca, deste ponto da Avenida Engenheiro Jodo
Fonseca até Avenida Dr. Arthur Costa Filho, seguindo deste ponto da Avenida Dr. Arthur Costa Filho
até o ponto de encontro com a Avenida Prestes Maia, conforme mapa de zoneamento municipal,
caracterizadas pelos usos de comércios e servigos diversificados, de ambito local e de atendimento
especializados, serdo permitidas as categorias de uso €1.1 a C1.3, para usos de ambito local ndo
impactantes e que ndo apresentem incomodidades a vizinhanga nas categorias

§ 1°. 840 caracteristicas gerais do Poligono Central:

a) gabarito maximo e coeficiente de aproveitamento maximo de acordo com a
categoria de uso da atividade pretendida;

b) frente minima de 5m, somente para construgao térrea, com permissao de encostar
a edificacdo em uma das divisas laterais, com h = 4,50m (guatro metros e meio), desde que o recuo
lateral da divisa oposta seja de no minimo 1,50m (um metro e meio);

c) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,00m, de ambos os lados,
medidos a partir do nivel da calgada;

d) pé-direito maximo de 4,50m para o térreo e 2,90m para pavimentos superiores e
6.00m guando somente térreo, para lotes com frente minima acima de 5m;

e) taxa de ocupagao: 70% (setenta por cento);

f) recuo de frente: 5m

g) recuo de fundos: 2m

h) recuos laterais: 1,5m.

§ 2° Os imoveis em que ja estavam sendo exercidas atividades comerciais ou de %
prestacao de servicos, até a data de entrada em vigor desta lei, que ndo se enquadrarem nos critérios
previstos no paragrafo anterior, poderéo ser submetidos a andlise e decisdo do Conselho Municipal \

de Desenvolvimento Urbano — CMDU.”

It - Uso Institucional e de Servicos diversificados— 1S3, caracterizadas pelo uso especifico de estabelecimentos >
voltados as atividades de uso institucional e servigos especiais, tais como: bancos, hospitais, maternidades e clinicas,
centros esporiivos, clubes, escolas e universidades, centro de convencdes, pavilhdo de feiras, exposi g
casas noturnas e templos religiosas. Fara esta calegoria devem-se adotar critérios da zona inserida, ficando -
estabelecido! i

1) caracteristicas gerais do lote (minimo de 500,00m?):

a) frente minima: 20m,
b) devera ser realizado estudo prévio de impacto de vizinhanca.

2) coeficiente de aproveitamento: maximo = 2,0

3) taxa de ocupacdo: 60% (sessenta por cento),

4) recuos minimos do pavimento térreo:

a) fundos: 3.0m (trés metros),

b) frente: 6,0m (seis metros);

¢} laterais. 3,0m (frés metros).

C. DESCRICAO DA CATEGORIA M.4 (SEURB) nao consta no corpo de texto aprovado na
LC42/11, deve ser feito o texto com as diretrizes.

Na tabela do Anexo | — Parte | que ja consta a diretriz para esta categoria. Seguimos o

padrao do texto dado pelo uso misto: (—\

Secretaria Municipal de Urbanismo
Av. Brasil, N*749, Sumare, Caraguatatuba/SP
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA
ESTADO DE SAO PAULO

Secretaria Municipal de Urbanismo

“M.4 - Para lotes minimo de 1.000m? fica estabelecido:
a) caracteristicas gerais do fote (minimo de 1.000m?):
1) Frente minima: 30m;
2) Gabaritc maximo permitido de trés pavimentos tipo mais pavimento térreo (h
maximo=14m);
3) Pe direito maximo de 6,00m no pavimento térreo e pavimento tipo (h=3,00m);
4) Devera ser garantido o acesso a unidade habitacional, independente do acesso do
comercio, por mefo de passagem de no minimo 1,50m;
5} Devem ser previstas duas vagas de garagem por unidade habitacional com drea
acima de 100m? e uma vaga para cada 50m? de uso comercial;
6) Os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,00 metros de ambos os
lados, medidos a partir do nivel da calgada.

b) coeficiente de aproveitamenio: maximo = 1,0
¢) taxa de ocupacdo: 50% (cingtienta por cento);
d) recuos minimos do pavimento térreo:
1) fundos: 3,00m (trés metros);
2) de frente: 6,00m (seis metros);
3) laterais: 3,00m (lrés metros).”
D. DUPLICIDADE NAS CATEGORIAS ONDE ENVOLVEM LANCHONETES E BANCOS
¢ Lanchonetes: estao apontadas em C1.1 e C1.3: pelo GGPD foi deliberado permanecer C1.1 e

excluirem C1.3.
e Agéncias bancarias e Bancos estdo em S2 e I1S3: pelo GGPD foi deliberado permanecer S2 e

excluir em 183.

\\
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REGISTRO FOTOGRAFICO — ANEXO I

REUNIAO CMDU 26/10/17
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