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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA

Secretaria Municipal de Urbanismo
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Ata da Reunido do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, \
de 20 de agosto de 2015, de acordo com a lei n°® 1.175/05, alterada
pela lei n°® 2.128/13 e pela lei n° 2.205/14 — Decreto Municipal
308/2015.

\(\A
Aos treze dias do més de abril de dois mil e dezessete as 10h00min, reuniram-se

na sala de reunides da Secretaria de Transito, os membros do Conselho

Municipal de Desenvolvimento Urbano do poder Publico de da Sociedade Civil
Conforme seguem abaixo assinados. A reunido se inicia pelo acatamento da@

representante da Secretaria de Habitagdo conforme texto enviado anteriorm

cerca dos debates ocorridos na reunido anterior sobre o artigo 14, § 4° fican

nova redacgdo: “sendo que nos casos de levantamento efetuado pe

comprovagdo de Anofagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
Responsabilidade Técnica — RRT, seja de forma especifica ou de cargo/fungédo;”
Passamos para esclarecimentos do art. 29 inserindo no texto “na condigcéo de /
bem vago nos termos da Lei Civil, regulamentado por Legislagdo Municipal \ J,,
especifica.” Ficou decidido a exclusdo dos art. 30 e 31na integra. Ainda no art. 29,
foi complementado com os §1° e §4° que compunham do art. 31, sendo assim a 4/’
nova redagao do art. 29 engloba textos advindos do art.31 que fora excluido no se 9

B

“‘caput”, §2° e §3°. No art. 41 § 3° acrescentou-se nova redacgao “A identificagéh\

0 mapeamento de areas de risco dependera de laudo técnico da Coordenadoria
Municipal de Defesa Civil - COMDEC e/ou outros 6rgédos oficiais competentes
levando em consideragdo as cartas geotécnicas, relatérios técnicos e dados
coletados na populagdo local.” No art. 42 excluiu-se as palavras “das incidentes” t

; _ o I &
ficando a nova redagé@o como " Na regularizagédo fundiaria sustentavel em Areas \

\

de Preservagdo Permanente, serd exigida a licenca ambiental outorgada por  \

orgdo ambiental competente, devendo ser apresentado estudo técnico que
demonstre a melhoria das condigdes sécio ambientais, em relagcdo a situacéo
anterior, bem como a adogédo das medidas sécio ambientais nele preconizadas.”.

O art. 49 Juntamente com o paragrafo unico foram excluidos na integra. Para o ‘t

e
I\/ |
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32 art. 55, excluiu-se o paragrafo Unico e corrigiu-se a redagao” No procedimentos de \,
33 regularizagdo fundidria sustentavel de éreas que incidam sobre Area de J

34 Preservagdo Permanente - APP devera ser garantida a melhoria das condi

35  socio ambientais.”. O art. 56 substituiu-se o termo “abrir mao” para “se valer de’.
36 pedido do Conselheiro Wanderley, relatamos a falta do representante ofic
37  Associagdo dos Engenheiros para a votagdo, embora o mesmo tenha contesta M
38 a redagdo da Minuta anteriormente via endereco eletrdnico. Segue o texto da QM
39 minuta da Lei Complementar que dispde sobre a Regularizagdo Fundiaria

40  Sustentavel, APROVADA por unanimidade entre os presentes.

41

42 MINUTA DE LEI COMPLEMENTAR ..... . DE ABRIL DE 2017.

43

44

45 Dispdoe sobre a regularizacdao
46 fundiaria das 4dreas urbanas
47 consolidadas do Municipio de
48 Caraguatatuba, cria o fundo
49 Municipal de regularizacao
50 fundiaria sustentavel e da outras
51 providéncias correlatas.

52

53 b
54 -

55

56 Autor: Orgdo Executivo.

57

58 JOSE PEREIRA DE AGUILAR JUNIOR, Prefeito Municipal

59 da Estancia Balnedria de Caraguatatuba, usando das atribuicbes que
60 lhes sdo conferidas por Lei, e em especialmente o que dispde a medida/
61 provisoria MP 759 de 22 de Dezembro de 2.016 e em consonancia com
62 as diretrizes urbanisticas delineadas pelo plano diretor municipal,
63 priorizando a situacdo de fato, no tocante ao uso, ocupagdo e
64 parcelamento de solo, FAZ SABER que a Cdmara Municipal aprovou e
65 ele sanciona e promulga a seguinte LEI:

66
67 Art. 1° Esta lei dispbe sobre a desburocratizagdo dos
68 procedimentos e o aprimoramento dos mecanismos para o [V

69 ordenamento territorial do Municipio, visando a correcdo das distorces
70 e irregularidadgs dos nucleos urbanos informais, clandestinos e
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11.977/2.009 e suas alteragdes posteriores, estabelecendo normativas
e diretrizes gerais para realizagdo da politica puablica de
desenvolvimento urbano do Municipio de Caraguatatuba, designada

como REURBS (Regularizacdo Fundiaria Urbana Sustentavel).

Paragrafo Gnico. Para os efeitos desta Lei, considera
Regularizagdo Fundiaria Urbana Sustentdvel o conjunto de
juridicas, técnicas, urbanisticas, ambientais e sociais, que visa
regularizacdao de nuacleos urbanos informais, trazendo-os para
formalidade, com o fito de garantir o direito a moradia e a qualidade de
vida da populagao.

CAPiTULO I )&(
- AN

Secao I
DOS OBJETIVOS DA REURBS

Art. 29, O objetivo principal da REURBS é assegurar todas
as condigbes necessarias para acesso da populagdo a terra urbanizada e
os direitos sociais a moradia e a cidade sustentdvel, em especial,
aquelas oriundas de ocupagdes informais de interesse social,
viabilizando a corregdo das distorgdes e das irregularidades detectada
por conta da ocupacdo desordenada do solo, priorizando a busca de”
solugbes efetivas para os efeitos negativos do ordenamento territorial,
mobilidade urbana e salubridade ambiental e social das areas urbanas
ou das areas rurais com caracteristicas de urbana.

Art. 3°. Além da legalizagdo no aspecto juridico das
ocupagdes desordenadas do solo urbano Municipal, fundado nos
principios de salubridade urbanistica e ambiental, tem-se também os
seguintes objetivos especificos: ¢

I - identificagcdo dos nucleos urbanos informais, a fim de organiza-los e
assegurar a prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de
modo a melhorar sua qualidade de vida;

II - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos
informais, a serem regularizados;

\
A
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i;g\\
114  III - promover a integragao social e a geracao de emprego e renda; \j

115 IV - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforco a \
116 consensualidade e a cooperacdo entre o governo municipal e sociedade;”

117 'V = garantir o direito social a moradia digna e as condigdes de vida
118 adequadas;

119 VI - ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cida
120 garantir o bem estar de seus habitantes;

121 VII - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na oc
122 no uso do solo e seus recursos naturais, levando em considera
123 situagao de fato.

124 VIII - contribuir para a melhoria das condicdes de moradia da
125  populagdo residente em nucleos urbanos informais no Municipio;

126 IX - atuar no enfrentamento do quadro de informalidade habitacional

127 urbana %
128 X - constituir base para a instituicdo de politica publica municipal de &
129 regularizagao fundidria sustentavel.

130 XI - propiciar a seguranga juridica e o reconhecimento formal das

131 ocupagdes que apresentem alguma espécie de irregularidade; P

132 XII - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher; §

133 N\ |
134 Secéo II
135 DOS CONCEITOS PARA FINS DE REURBS N
136

137 Art. 49, Para os efeitos desta Lei, se considera:

138

139 I - Regularizacdo fundiaria: conjunto de medidas

140  juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, que visam a regularizagao /
141  de nucleos urbanos informais e a titulacdo de seus ocupantes, de modo
142 a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das
143 fungBes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio amblente-
144  ecologicamente equilibrado;
145 :
146 II - Nicleo Urbano: adensamentos com usos e
147  caracteristicas urbanas, ainda que situadas em areas qualificadas como
148  rurais;

149

150 III - Niacleo urbano consolidado: nlcleos urbanos
151 informais consolidados e existentes na data da publicagdo da Medida
152 Provisoria e de dificil reversdo, considerados o tempo da ocupagdo, a
153  natureza das edificacdes, a localizacdo das vias de circulagdo e a 2\
154  presenca ou ndo de equipamentos publicos, tais como: UX
155 )

156 a) Dr/énagem de dguas pluviais urbanas

= . / / }
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b) Esgotamento sanitario;

2
{\ N
\

™

c) Abastecimento de agua potavel; N\
d) Distribuicdo de energia elétrica; ou 1
e) Limpeza urbana, coleta e manejo de residuos soélidos. J
IV - Nacleos Urbanos Informais: ocupacdes € 0s

parcelamentos irregulares ou clandestinos, bem como outros processos
informais de producgdo de lotes, ocupados predominantemente para
de moradia, onde ndo foi possivel realizar a titulagdo de se
ocupantes, sob a forma de parcelamentos do solo, de cohjunto
habitacionais ou condominios, horizontais, verticais ou mistos;
como outras circunstancias a serem avaliadas pela Divisdo
Regularizagdo Fundiaria;

V - Areas destinadas ao uso piublico: aquelas referentes &9\
a implantagdo de equipamentos comunitarios, aos espacos livres de uso N\
publico, as areas verdes, vias e logradouros publicos;

V1 - Equipamentos comunitarios: todos oS,
eqmpamentos de educacdo, cultura, salde, seguranca, esporte, lazer e\
convivio social;

VII - Infra estrutura basica: aquela necessaria para
garantir a salde da populacdo e a prevengdo dos riscos ambientais,
incluindo-se necessariamente o abastecimento publico ou coletivo de y N
agua potdvel, a solugdo para captacao e disposicdo dos esgotos, o f\/ X
sistema para manejo das aguas p|UVIaIS e a recuperacao, quando \
couber, da vegetagdo degradada nas areas de preservacdo permanente;

\
\
VIII - AEIS - Area Especial De Interesse Social: \
parcela de darea urbana instituida pela Divisdo de Regularizagdo
Fundiaria, ou definida por outra Lei Municipal, destinada ><
predominantemente a moradia de populacdo de baixa renda e sujeita a
regras especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, em l,.\
conformidade com a presente Lei: P o

IX - Area de risco: areas inadequadas para a moradia,
tais como margens de cursos d'dgua, sob redes de alta tensdo, areas
alagaveis, dreas contiguas &s rodovias, dreas com residuos perigosos
depositados no solo e aquelas designadas como tais por riscos
geolégicos;

X - Legitimagao fundiaria: nova forma juridica de
aquisicao orlglnarlq/dge- propriedade, conferido por; ato discricionario do
1Y
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Poder Publico aquele que detiver drea publica ou possuir area privada,
como sua, unidade imobilidria com destinagdo urbana, integrante de
nucleo urbano informal consolidado, pendente de regularizagdo e que
atenda as condigBes pré-estabelecidas na presente Lei;

XI - Legitimacdo de posse: € um dos instrumentos
regularizagdo fundidria que possibilita ao poder puablico

de seus ocupantes, tempo da ocupacdo e natureza da posse, mediant
o cumprimento de condigbes pré-estabelecidas na presente Lei;

XII - Regularizacdao fundiaria de interesse social -
aquela onde haja a predominancia de ocupagdo pela populacao de baixa
renda, sujeitas a regras especificas, cujo pardmetros urbanisticos se
sobrepde aqueles definidos pelo zoneamento da &rea e o plano diretor
municipal;

XIII - Regularizacio fundiaria de interesse especifico
— aquela onde haja irregularidades urbanisticas e ambientais, que n&o
se classifiqguem pelo poder publico como de interesse social;

XIV - Regularizacao fundiaria mista - aquela onde/ haja /
num mesmo espaco, situagbes que ensejam a caracterizagdo de /
ocupagado parcial por populagdo de interesse social e especifico, amda /
que ndo especificada como AEIS;

XV - Arbitragem, mediacdao e conciliacdo - meios \
alternativo de Resolucdo de conflitos, podendo ser estabelecido por :
Camaras via ente Estatal, através do Poder Judicidrio ou, na justica

privada; \/

XVI - Baixa renda - Populagdo com renda de zero a cinco /
salarios minimos. ¢

Secao III
DOS PRINCIPIOS

Art. 5°9. A presente Lei reger-se-a pelos seguintes

principios:

I — ampliacdo do acesso a terra urbanizada pela populagdo( ¥ ¢
de baixa renda, com prioridade para sua permanéncia na area ocupada,

assegurados os fTiVeis ade s de habitabilidade e a@n;ilgrjdas
-.!' )‘_' \ :f' = > ‘A ’.J;j- - \ ﬁ[,«
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\
condicdes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental, na area \\"
objeto de regularizagdo fundidria sustentavel;

II - articulagdo com as politicas setoriais de habitagdo, de
meio ambiente, de saneamento basico e de mobilidade urbana, n
diferentes niveis de governo e com as iniciativas publicas e privada

voltadas a integragdo social e a geragdo de emprego e renda; '
III - participagdo dos legitimados em todas as etapas
processo de regularizagdo fundiaria;

IV — estimulo a resolugdo extrajudicial de conflitos;

V. - respeito ao patrimbnio sécio-cultural e aos
investimentos realizados pelos beneficiarios, inclusive quando "/
necessarias remogdes, reassentamentos e relocagdes;

VI - efetivo controle do solo urbano pelo Municipio, levando | /
sempre em conta a situagdo de fato; \ |

VII - Recuperagdo pelo poder publico das mais-valias

urbanisticas;
R
CAPITULO II \ 3
DAS MODALIDADES DE REURB \

Secao I \,
DA REGULARIZACI\O FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 6°. A Regularizacdo Fundidria de Interesse Social é a
regularizacao de nacleos urbanos informais ocupados,
predominantemente, por populagdo de baixa renda, nos caso em que
houver:

a) ocupacdo da area de forma mansa, pacifica e duradoura
ha, pelo menos, 5 (cinco) anos, até a data da Medida Proviséria n© 4
759, de 22 de dezembro de 2016, possuir renda de até 05 (cinco)
salarios minimo nacional ou a renda per capita de até meio saldrio <
minimo nacior7l;; e ndo ser proprietario de outro imovel urbano ou
rural; f 7

—~ [
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b) o imdvel esteja localizado em dreas designadas AEIS,
pelo Plano Diretor vigente, bem como a area urbana instituida pela
Divisdo de regularizagdo fundiaria como tal ou ainda aquelas definida
por outra Lei Municipal; = A

c) areas pertencentes ao patrimdnio publico do Municifj
declaradas de interesse para implantagao de projetos de regularizag
fundidria de interesse social.

§ 1°.A regularizagdo fundiaria de interesse soci
dependerd da andlise de critérios estabelecidos, do projeto de "
regularizagao sustentavel pela Divisdo de Regularizagdo Fundiaria da 59
Secretaria de Habitacdo, que acompanhara os trabalhos em todos os ¢
seus tramites.

§ 29, Serdo aceitos todos os meios de prova licitas
necessarios a comprovagdo do prazo de que trata a alinea “a”do art. 6° , |
desta Lei, podendo ser demonstrado através de fotos aéreas da' |/
ocupacdo ao longo do tempo exigido.

§ 39°. Para fins de registro no Cartério de Registro de
Iméveis (CRI) do projeto de regularizagdo fundidria com abertura de / /| \
matricula de cada unidade imobilidria, havera isencdo de custas e/
emolumentos, sendo que a obrigagdo referente a obras de infra-

estrutura bésica caberd ao poder publico municipal; M

§ 49, Serd isento de custas e de emolumentos a primeira
averbagdo de construgdo residencial até 70 metros quadrados, desde
que o beneficidrio apresente projeto desenvolvido por profissional
habilitado com laudo de habitabilidade, conforme a MP 759/16,
aprovado por 6rgdo devidamente habilitado a ser regulamentado por

decreto; ’>\‘<
/7

Secao II
DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 7°. A Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico é
a regularizagao caracterizada pelos nlcleos informais que ndo se
enquadram nos requisitos elencados nos arts. 6° e 99 desta Lei.

Art. . A regularizagao fundiaria de interesse especifico
dependera da a/'\alise g a\aﬁrovagao pela Djvisdo de Reg anzagao/
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Fundidria da Secretaria de Habitagdo, que dara prosseguimento ao ""\}.‘:;;.
procedimento apds emitidas as licengas urbanisticas e ambientais, ™\
quando necessarias, sendo processadas nos termos da presente lei e j \

alteracdes posteriores.

Paragrafo Unico. Para fins de registro no Carts io\,‘
Registro de Imdveis (CRI) do projeto de regularizagao fundiari )
abertura de matricula de cada unidade imobilidria, ndo havera a isen
de custas e emolumentos, sendo que a obrigacdo referente a obras
infraestrutura podera ser compartilhada com o poder publico;

Segﬁo III i
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA MISTA

Art. 9°. A Regularizagdo Fundiaria Mista ocorre quando
forem identificadas nas areas a serem regularizadas, situagdes onde
haja concomitancia de interesse social e especifico;

Art. 10. A regularizacdo fundidria de interesse misto
dependerd da analise e da aprovacdo do projeto pela Divisdo de
Regularizagdo Fundidria da Secretaria de Habitagdo, em conformidade
com a presente lei;

§ 1°Para fins de registro no CRI do projeto de
regularizacdao fundidria com abertura de matricula de cada unidade A
imobiliaria, a isengdo de custas e emolumentos caberd apenas as (W
regularizagdes de interesse social, sendo que a obrigagdo referente a \J
obras de infraestrutura basica poderd ser compartilhada com o poder
publico municipal;

Secao 1V . )
DOS LEGITIMADOS A PROMOVER A REGULARIZAGAO FUNDIARIA | ,/Z;
SUSTENTAVEL fj

Art. 11. Respeitadas legislacbes federais e estaduais
pertinentes, a regularizagdo fundiaria sustentdvel de que trata a
presente Lei, poderd ser promovida pelo Municipio diretamente ou
através de contratagdes de empresas privadas, neste caso mediante .
processo licitatério ou mesmo por parcerias sem fins lucrativos v
objetivando a pesquisa e desenvolvimento, mediante a indicacdo da
necessidade apontada pela Divisdo de Regularizacdo Fundidria, como

N
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I - seus beneficiarios, individual ou coletivamente; e

II- cooperativas habitacionais, associacdes de morad
fundagdes, organizagbes sociais, organizacdes da sociedade “qjvil
interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por fina
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regulariza
fundiaria urbana;

J

III - os proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios y
hipossuficientes; e

V - o Ministério Publico.
& 19, Os legitimados previstos no caput deste artigo

poderdo promover todos 0os atos necessarios a regularizacdo fundiaria,
inclusive os atos de registro no CRI. \

CAPITULO III

Secao I /
DO FLUXOGRAMA RELATIVO AO TRAMITE DO PROCESSO DA ;
REURBS M/
Art. 12. O requerimento sera protocolado diretamente na
Divisdo de Regularizagdo Fundidria da Secretaria de Habitacdo, que /
providenciara a abertura de processo em conformidade com os

documentos exigidos por esta Lei, obedecendo, respectivamente, o
fluxograma assim definido e aplicacdo de regimento interno:

I - A Divisdo de Regularlzagao Fundiaria da Secretaria
Municipal de Habitag@o, procederad a anélise técnica do pedido e dos
documentos apresentados, providenciando coleta de todos os dados
necessarios ao prosseguimento dos atos;

II - Superadas todas as exigéncias e adequagbes, ©
procedimento serd submetido a Divisdo de Regularizacdo Fundiaria,
para conclusdo, parecer final e elaboracdo da Certiddo de Regularizagdo ¢ V|
Fundiaria (CRF);

III - Por fim, serd encaminhado para Registro, junto ao

Cartério de Registro de Imdvejs, para formalizacdo da individualigagdo
- [ ) ,
= L./ : J “‘."‘
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415 dos imoveis, com abertura de novas matriculas as quais se sustentar&o |\
416 a base de dados do cadastro municipal, que dependendo do caso,.)
417 podera procederd os lancamentos dos tributos municipais;

418

419 § 19. Os prazos maximos para andlise e manifestagéo ¢
420  Secretarias ndo poderdo ultrapassar de 30 dias.

421 -
422 § 2°. Os procedimentos e metodologias devem obedece

423  fluxograma do regimento interno, assim como as normas técnica
424  previamente estabelecidas para tal finalidade.

425

426 § 3°. Se a Divisdo de Regularizagdo Fundidria entender ‘
427 necessario, serd encaminhado o projeto para andlise de outras %
428  secretarias e outros o6rgdos e, finalmente, a apreciacdo conclusiva da

429  Divisao. }\L/
430
431
432 Segao II )
433 DA DOCUMENTAGAO NECESSARIA
434 |
A4
435 Art. 13. A regularizacdo fundidria serd realizada por / \
436  loteamento, quadra ou lote de acordo com a presente legislacdo; \
437
438 Art. 14. A documentagcdo bdsica necessaria para iniciar a
439  regularizacdo fundidria sera:
440
441 I - pedido instruido com coépia da matricula da area, onde
442 esta ocorrendo a intervencgdo visando & regularizagéo, se houver:
443
444 II - coépia capa do carne de IPTU, bem como cépia dos

445  Titulos ou Contrato de Compra e Venda com toda a cadeia sucessoria
446  existente;

447

448 III - copia dos documentos pessoais, inclusive dos
449  cdnjuges, com coOpia de certiddo de nascimento, casamento e
450 declaragdo de unido estdvel, quando necessario.

451

452 IV - comprovantes de endereco, na forma da lei;

453

454 V - Termo de responsabilidade sobre toda informacdo e

455 documentacdo apresentada;

456 ; |
457 VI - 76mprovantes de renda na REURBS-S; ,
458 o _

= / ;’f // C%j \f \ )
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!
VII - declaracdo negativa de propriedade de im& J
residencial, especialmente para o enquadramento de REURBS-S;

VIII- Certiddo de Distribuicdo de processo civel, estadu
municipal emitida pelo site, no link:

http://www.tjsp.jus.br/Certidoes/Certidoes/CertidoesPrimeiral

nstancia

VIII - Plantas topograficas, com ART ou RRT e memorial
descritivo, nos seguintes termos:

§ 19. O Levantamento topografico para regularizagdo de

lote devera conter: N A)(
" 4 i g ]

a) o perimetro da quadra e vias publicas com localizagdo d /
lote georeferenciado, distédncia das divisas, identificacdo dos\/,
confrontantes e no caso de aclive ou declive, cortes
longitudinais/transversais;

b) cérregos e areas de preservacdo permanentes;

§ 2°. O Levantamento topografico para regularizaco de!
quadra devera conter:

a) o perimetro da quadra e vias publicas com localizacdo W

dos lotes georeferenciado, identificacdo dos confrontantes e no caso de )
aclive ou declive, cortes longitudinais/ transversais; \/
4
b) cérregos e dreas de preservacdo permanentes; f
&

§ 39. O Levantamento topografico para regularizacdo de /
loteamento devera conter:

a) nome do Loteamento;

b) sistema vidrio categorizado, com subdivisdo das quadras
em lotes, com as respectivas dimensdes, e a identificagdo das vias e
lotes e as quadras;

c) identificagdo e dimensionamento das &reas verdes e
equipamentos comunitarios;

d) dreas ndo edificdveis, corregos e dreas de preservagdo

permanentes;
0 de dreas com aclives ou declives deverdo constar
transv is das quadras. \

€) no ca
/ C% |
_f’ 9 1
J \

perfis longitudinais

v/
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§ 4°. sendo que nos casos de levantamento efetuado
propria municipalidade ou por quem ela designar, também \
necessario a comprovacdo de Anotacdo de Responsabilidade Técni
ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, seja de form:
especifica ou de Cargo/Funcgdo;”

Art. 15. Fica a Divisdo de Regularizagdo Fundiaria
autorizada a solicitar documentagdo complementar, se necessario. \

Secao III )
DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 16. As plantas, memoriais descritivos e relat(')rio"'-)
técnicos relacionados ao processo de regularizagdo deverdo ser))
assinados por profissional habilitado e acompanhados com prova de |
Anotacgdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Par
Engenharia e Agronomia (CREA) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU);

§ 1° Todos os projetos relacionados ao processo dé/
regularizacdo deverdo obedecer as diretrizes da NBR 13133 e ainda
deverao ser encaminhados em meio fisico (papel) e por meio digital
(extensdo dwg), o qual devera conter os arquivos digitais do Projeto
Completo do Empreendimento em desenhos georreferenciados.

§ 2°. O responsdvel técnico deverd assinar termo de
responsabilidade sobre toda informagdo e documentacdo apresentada,
quer em meio fisico ou digital, respondendo civil, administrativa e
criminalmente por dolo ou ma-fé que induza em erro ou cause prejuizo
em face dos procedimentos de regularizacéo fundidria sustentével.

§ 39. Sem prejuizo das acGes cabiveis, serd excluido do
procedimento todo aquele que comprovadamente abrir m3o de
expediente escuso ou fraudulento para obtencdo da regularizagdo
fundidria, sem que preencha aos requisitos da lei.

i Secao IV .
DA ANALJXSE DO PROJETO DE REGULARIZACAO

\*;”)/

T A
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da andlise das caracteristicas da ocupacdo e da &rea ocupada para \ ,
definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de )
identificar os lotes, as vias de circulagdo e as dreas destinadas a uso e
equipamentos publicos;

Art. 17. O processo de Regularlzagao Fundiaria compde- se

e ambientais propostos, também os padrdes minimos de habitabilidade
dos imodveis, do acesso aos iméveis e da seguranca dos moradores,
observando-se especialmente os itens que segue:

Art. 18. A andlise abrangera além dos projetos urbanisticos )(
\J
(f \“

I - Deverdo ser identificadas as edificacdes que serdo ¥
realocadas, quando houver necessidade;

II - Poder&o proceder a adequacdo das vias de circula
existentes ou projetadas e, se possivel promover as correcte
necessarias, a fim de garantir a artlculagao com o sistema viari
entorno, além de garantir o acesso as unidades imobilidrias, preven
ainda transito de veiculos em situagdes de emergéncia, assim como dos
veiculos de servigos publicos, tais como ambuléncias, coleta de lixo e )
transporte urbano, sempre que possivel. \

III - Nas vias sem saida podera ser criado drea de retorno
com raio suficiente para manobra dos veiculos; assim como as vias de /7
pedestres em que haja declividade, deverd se intercalar com rampas e ’
escadas; * ‘_

IV - Serao observadas as medidas necessdrias para a
promogdo da sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da &area
ocupada, incluindo as compensagdes urbanisticas e ambientais previstas
em lei:

V - Promover a seguranca da populagdo quando a ocupag
se inserir em partes de dreas de risco e Area De Preservacgao
Permanente - APP; quando serd obrigatoriamente submetida a um
estudo técnico, com parecer fundamentado, assinado por profissional
competente que ateste condicdes minimas de viabilidade,
habitabilidade, acesso e seguranca aos moradores, assim como as !
intervengbes necessdrias; W

VI - As medidas previstas para adequacgédo e hierarquizacdo
das etapas da mpla/agao da infraestrutura basica; K

— : 4 N
\' - / O%/ S
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AR
VII - caracterizacdo da situacdo ambiental da area a ser \\53
regularizada;

VIII - especificagdo dos sistemas de saneamento basico;

IX — proposicao de intervengbes para o controle de riscos
geotécnicos e de inundacgodes;

X = recuperacdo de areas degradadas e daquelas nao
passiveis de regularizagdo, se o caso;

XI - comprovacao da melhoria das condigbes de =/
sustentabilidade urbano-ambiental, considerados o uso adequado dos
recursos naturais; %

XI - comprovagdao da melhoria da habitabilidade v

moradores propiciada pela regularizacao proposta; e,

XII - garantia de acesso publico as praias e aos cor
d’agua, quando for o caso.

Art. 19. Na analise do processo de regularizagdo fundiaria
deve ser considerado os aspectos fisico-ambiental, juridico-legal e f
socioecondmico, de forma integrada e simultidnea, bem como as /
propostas de intervencgdo, alternativas de solugfes para o atendimento
das demandas por equipamentos publicos e comunitdrios, | -
hierarquizagdo das etapas das intervengdes urbanisticas e ambientais,
mediante cronograma de execugdo das obras necessarias e estimativa\\
preliminar de custos; '

§ 1°. Eventuais alteragbes propostas serdo submetidas a7\
aprovagao da Divisdo, garantindo a participagdo dos interessados, qu
individual ou coletivamente; “ ,f\,j%/

§ 29 No caso de o projeto abranger area do Parque
Estadual da Serra do Mar ou outra Unidade de Conservagdo de Uso |
Sustentavel ou de protegdo integral que, nos termos da Lei admita a
regularizacdo, serd também exigida a anuéncia do 6rgdo gestor da L4
unidade.

§ 3°. Poderd dar-se independentemente de autorizacdo
legislativa, a cess@o onerosa ou gratuita de area publica ocupada para
uso nao residencial e que ndo seja passivel de titulagdo de acordo com ¥
0s critérios estabel gidos pela presente lei, onde a atividade seJa &

(I ACN W\y
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633 considerada como de interesse local. Podera ser enquadradas nos \\f\
634 mesmos critérios as entidades religiosas, entidades assistenciais, \
635 beneficentes, culturais, esportivas, filantropicas, recreativas, ;\\
636 representativas de bairros, associagbes ou similares, formalmente ‘
637 constituidas, que prestem servigos relevantes ao Municipio;

638

639 § 49, Fica dispensada o procedimento de desafetagdo de
640 dareas publicas para fins institucionais, mediante a flexibilizacdo
641 administrativa dos par@metros urbanisticos para os nulcleos urbanos )
642 informais consolidados até a aprovacdo da Medida provisdria 759 de 22 /4
643 de dezembro de 2016, sendo consideradas as dreas puUblicas aquelas
644 determinadas no projeto de regularizagdo fundiaria conforme a proposta

645 aprovada pela Divisdo de regularizacao fundiaria.
646

647 § 5°. Na hipétese do projeto de regularizagdo fundiaha
648 estar em consonancia com a atual legislacdo, a Divisdo de regularizacdo
649  fundiaria através da Secretaria da Habitagdo ird expedir a Certidab.de
650 Regularizagdo Fundiaria (CRF) ao Cartério de Registro de Imoveis (CR
651 que devidamente assinada pelo chefe do executivo, ou quem ele
652 indicar, constara a descricdo dos lotes, dos beneficidrios, das areas )
653  publicas e institucionais e das intervencdes eventualmente necessarias, \ /
654 bem como 0s recursos necessarios de acordo com o cronograma de y\
655 obras, quando tratar-se de REURBS-S, podendo atribuir cronograma de I
656 obras também na REURBS-E.

657

658 CAPITULO 1V

659 ‘

660 Secado I

661 DO FUNDO MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

662 SUSTENTAVEL

663

664

665 Art. 20. Fica criado o Fundo Municipal de Regularlzaga / _

666  Fundiaria Sustentavel (FMREURBS), com objetivo de dar suporte as (
667 agOes destinadas a melhoria das condicbes habitacionais e correcdes ~
668 das irregularidades fundiarias no ordenamento territorial do Municipio /”
669 de Caraguatatuba;

670

671 Paragrafo inico: os aportes de recursos serdo destinados
672  para suporte financeiro na execugao das politicas publicas voltadas para
673  a regularizagdo fundidria municipal, com o fim de garantir a conclusdo
674 de pequenas obras, licencas urbanisticas e ambientais, reurbanizacdo,
675 aquisicdo de imoveis, /assisténcia técnica, remogdo e realocagbes
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necessarias a implantacdo das propostas de regularizagdo nas diversas {

fases da implantagao.

Art. 21. Constituicdo recursos do FMREURBS as dotagbes as
ele destinadas especificamente; créditos adicionais ou suplementares,

doacbes de pessoas fisicas, juridicas,

ou entidades nacionais ou

estrangeiras; rendimentos obtidos de aplicacdo do proprio recurso;
transferéncias de recursos Federais ou Estaduais e outras receitas

eventuais.

Art. 22, O 6rgdo gestor dos recursos do FMREURBS estara
afeto ao 6rgdo da Administragdo Publica responsavel pela formulagdo,
execugao e fomento da politica de regularizacdo fundidria do Municipio,

em conjunto com o respectivo Conselho Municipal de Habitacao

Interesse Social,

Art. 23. Os recursos destinados ao FMREURBS
depositados em conta especifica para tal finalidade, em estabelecim
oficial de crédito, e serdo movimentados sob a deliberacdo do Conselh

Municipal de Habitagdo de Interesse Social.

Art. 24, O saldo financeiro do FMREURBS apurado em
balango ao final de cada exercicio, serd transferido para o exercicio
seguinte, automaticamente a credito do mesmo fundo;

1

Art. 25. Compete ao Conselho Municipal de Habitacdo cle
Interessse Social conjuntamente com a Secretaria de Habitacdo ‘el
divisdo de regularizag8o fundiaria, fixar as diretrizes na aplicagdo da
receitas oriundas do FMREURBS,
destinadas ao pagamento de servicos, equipamentos, e eventualmente
as obras integrantes dos projetos de regularizacdo fundiaria sustentdv

as quais somente poderdo ser

e de interesse social do Municipio de Caraguatatuba.

Art. 26. A gestdo contabil dos recursos serd realizada pelé
Secretaria da Fazenda, sendo que a prestagdo de contas serd submetlda\
a apreciagdo e aprovacdo do Conselho Municipal de Habitacdio de'! /

Interessse Social, em conformidade com as regras estabelecidas pelo

TCE - Tribunal de Contas do Estado.

Art. 27. N&o poderdo ser financiados pelo FMREURBS

projetos incompativeis com a politica Municipal
Fundiaria Sustentdvel, contratacdo de pessoal,

terceiros, diretamen

de Regularizagdo

exceto de servigos de

vinculados a execugdo dos projetos

de

\w

)

=
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N\

Art. 28. As areas recebidas pelo Municipio em contrapartida "{F-};

da regularizacdo fundiaria de interesse especifico, bem como os \\)

oriundos da arrecadacgao dos imdéveis abandonados nos termos do atual :

cddigo civil, serdo destinadas prioritariamente para fomento da

regularizagao fundiaria de interesse social, podendo inclusive ser

oneradas e 0s recursos obtidos com a venda serdo revertidos ao
FMREURBS.

Secao II
DA ARRECADACAO DOS IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 29. Atento ao principio que fundamenta a presente lgj
bem como priorizando a fungdo social da propriedade urbana
eficiéncia na ocupagdo e uso do solo do Municipio de Caraguatatuba, os
imdveis urbanos privados abandonados ou que se encontrarem “em
estado de abandono por seus proprietarios, estardo sujeitos
arrecadagdo pelo Municipio, na condicdo de bem vago nos termos da Lei
Civil, regulamentado por Legislacdio Municipal Especifica.

§ 1°. O procedimento obedecera o rito descrito pelos
artigos 1.275, inciso III e 1.276 “caput” e § 29°. do Cédigo Civil, ou
qualquer outro que vier a substituir, podendo correr em apenso ao
procedimento de Regularizagdo Fundiaria Sustentdvel, quando estiver
inserido no respectivo projeto e a Divisdo considerar indispensavel a
medida;

§2°. 0Os imoveis arrecadados pelo Municipio com
fundamento na presente Lei serdo destinados prioritariamente aos
programas habitacionais, a prestacdo de servigos publicos, ao fomento
da REURBS-S ou serdo objeto de concess3o de direito real de uso a
entidades civis que comprovadamente tenham fins filantrdpicos, /U4
assistenciais, educativos, esportivos ou outros, a interesse daA~] !
Administracdo Publica.

CAPITULO V
_ Secao I 5
DA COMISSAO CONSULTIVA DE REGULARIZACAO FUNDIARI \
SUSTENTAVEL

Art. 30. Fica instituida a Comissdo Consultiva de |
Regularizagdo Fundidria Sustentdvel do Municipio de Caraguatatuba,
Cuja organizagdo es q,tural ica_a cargo da Secretaria de Habitagdo.
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762

763 Paragrafo unico. Caberd a comissdo auxiliar a
764  regularizagdo fundidria sustentdvel no municipio, fornecendo orientacdo
765 e apoio técnicos nas acgles de regularizacdo dos nulcleos urbanos
766  informais, sempre que solicitado pela Divisdo de Regularizacdo fundiaria
767 da Secretaria da Habitacao.

768

769 Art. 31. A comissdo consultiva de Regularizagdo Fundiaria
770  sera coordenada pelo Titular da Secretaria Municipal de Habitacédo,
771 por quem este designar por portaria e contard ainda
772 representantes das Secretarias Municipais de Urbanismo, de
773  Ambiente, de Governo, Fazenda e de Assuntos Juridicos.

774

775

776 Secao II i

777 DA DIVISAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DA SECRETARIA _
778 DA HABITACAO ' L7
779 )’X\
780

781 Art. 32. A Divisdo de Regularizagdo Fundiaria da Secretaria

782 da Habitagdo ird atuar em todas as questdes afetas a regularizagdo

783  fundidria sustentavel. =/
784
\j
/ﬂ/

785 § 1°. A Divisdao devera definir, por ato infralegal, e
786 regimento interno, as regras para sua organizacdo e seu
787  funcionamento.
788
789 § 29, Sempre que necessario ou a critério da Divisdo)|
790 poderdo ser consultados representantes das concessionarias de servigos\ |
791  publicos ou outros 6rgdos ou entidades publicos e privados para
792 embasamento técnico-juridico da matéria a ser analisada e deliberada. J§
793 7
794 Art. 33. A Divisdo de Regularizacdo fundidria podera propo?
795 ao Poder Executivo autorizagdo para formalizagdo de Convénios corq
796  dérgaos publicos, a contratacdo e/ou parcerias com empresas prlvadas eu\ Yod|
797 outras medidas que objetivem a efetivacdo das acgBes necessarias al |
798  regularizagdo fundiaria sustentavel.

799

800 Art. 34. A Divisdo podera prestar assessoria técnica, em
801 especial para o atendimento a populagdo de baixa renda que necessi
802  orientagcdo e suporte para a regularizagdo das edificagdes, obras e d
803  construgdes irregulares de forma individualizada, visando obteng

804 habite-se e averbagdo junto a icula.

805 . | #%/
=l 27/ ANC A o
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Secao III W

1

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL DOS BENS -~
IMOVEIS DO MUNICIPIO

Art. 35. Os imdveis publicos que ja estejam ocupados
irregularmente ou invadidos a revelia da Administracdo até a edicdo da
MP 759/16, deverdo ser objeto de identificagdo, inventario, registro e
fiscalizagdo, visando o controle das ocupagdes neles existentes, a fim de
gue oportunamente se proceda a necessdria regularizacdo fundiaria
sustentavel da respectiva area, nos termos da presente lei.

Paragrafo Gnico: A presente lei se aplicarda em todas as
situagdes irreversivelmente consolidadas até a data da publicagdo daXP
759/2016 e preferencialmente relacionadas a ocupacdo do solo pa
fins de moradia;

autorizar o uso de imovel publico situado em area urbana ou com
caracteristicas de urbana, para fins comerciais, institucionais e de
servigos, desde que atenda ao interesse social da respectiva _
comunidade. N f

Art. 36. Excepcionalmente, o Poder Executivo podera g
\l

Art. 37. A cessdo de uso de imdvel do patrimdnio publico |
municipal para fins comerciais, institucionais ou servicos podera
acarretar ao seu ocupante a obngagao de pagamento anual de prego
publico pela sua ocupacéo.

§ 19, Fica dispensado do pagamento do preco publico pel
ocupacdo de area publica os ocupantes dos bens imodveis para fins
especifico de moradia e cuja regularizagdo fundidria sustentavel seja
designada como de interesse social pela administragdo publica, desde \
que atendam aos requisitos da isengdo de IPTU, na forma da legislagdo
municipal correlata. '

§ 2°. Poderdo ser enquadradas nos mesmos critérios as
entidades religiosas devidamente em funcionamento no Municipio,
entidades assistenciais, beneficentes, culturais, esportivas, filantrépicas
recreativas, represent/;}ﬁvas de bairros, associacdes ou similares, de

%
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gue prestem servigos relevantes ao Municipio, na forma da legislacdo..
Municipal vigente. Ny
M,

§ 39. Os imdveis publicos eventualmente ocupados poderdo
ser objeto de alienagdo, concessdo de direito real de uso, concessao
especial para fins de moradia, doagdo e compra e venda, nos termos
desta lei; revertendo-se os recursos financeiros para reaplicagdo nos ¢
projetos de REUBS-S. \

Secao IV

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL EM AREA D
RISCO

Art. 38. A REURBS ndo se aplica aos nucleos umQanos
informais, ou a parcela deles, que estejam situados em &reas de ri
geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em [&
ressalvadas as hipoteses previstas nesta lei.

Art. 39. Estudos técnicos deverdo ser realizados quando um
nucleo urbano informal, ou parcela dele, estiver situado em area de
risco, a fim de examinar a possibilidade de eliminagdo total ou corregao
na parcela por ele afetada.

§ 1°. Na hipétese citada, é condicio indispensével 3\l
REURBS a implantagdo prévia das medidas indicadas nos estudos
técnicos realizados, considerando:

a) terrenos alagadicos e sujeitos a mundagoes antes de tomadas as Y \
providéncias para assegurar o escoamento das dguas;
b) terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo 3 saud

a

publica, sem que sejam previamente saneados;

c) terrenos onde as condigBes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo,
sejam tomadas medidas fisicas (Drenagem, modificacdes na geometri
do talude e estrutura) para controlar os deslizamentos e estabilidade
dos taludes. ~
d) area de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condigBes sanitarias suportdveis, até a sua correcdo.

§ 29, Nas hipoteses de dreas de riscos que ndo comportem
eliminagdo, correcdo ou administragdo, na REURBS-S, o Municipio
devera proceder a realocagdo dos ocupantes do nticleo urbano inforny

Y
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893 § 39. A identificagdo e o mapeamento de areas de ”SCOM
894 dependera de laudo técnico da Coordenadoria Municipal de Defesa Civil
895 - COMDEC, e/ou outros drgdos oficiais competentes levando em

896 consideragdo as cartas geotécnicas, relatdrios técnicos e dados
897 coletados na populacédo local.

898

899 & 4°. Sera priorizada as realocagBes dos moradores de
900 areas de risco, caso em que terdo preferéncia na destinacdo dos
901 imdveis ofertados por projeto habitacional, cujo cadastro prévio junto &
902  Secretaria de Habitagdo se comprove atender aos requisitos legais,
903  ensejando a indicacdo direta, conforme legislagdo vigente.

904 ' !

905 ———
906 /
907 Secdo V i
908

909 DA REGULARIZA(;AO FUNDIARIA SUSTENTAVEL EM AREA D
910 AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - APP
911

912 )
913 Art. 40. Na regularizagdo fundiaria sustentavel em Areas
914  Preservacdao Permanente, serd exigida a licenca ambiental outorgada
915 por 6rgdo ambiental competente, devendo ser apresentado estudo

916  técnico que demonstre a melhoria das condicBes sdcio ambientais em ' M

917 relagdo a situagdo anterior, bem como a adogdo das medidas sdcio
918 ambientais nele preconizadas.

919 -

920 Art. 41. O estudo técnico mencionado deverd conter, no

921 minimo, 0s seguintes elementos:

922

923 I - caracterizagdo da situacdo ambiental da drea a ser reqularizada;

924  II - especificagdo dos sistemas de saneamento basico;

925 III - proposicdo de intervengles para a prevengdo e o controle de‘x Q\
926 riscos geotécnicos e de inundacdes; \ N

927 IV - recuperagdo de dreas degradadas e daquelas ndo passiveis de \
928 regularizagdo;

929 'V - comprovagdo da melhoria das condigdes de sustentabilidade
930  urbano-ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos,
931 a ndo ocupagdo das dreas de risco e a protecdo das unidades de. .
932 conservacdo, quando for o caso;

933 VI - comprovacdao da melhoria da habitabilidade dos morador

934 propiciada pela regl}a/uzagao proposta e

935 VII - garantia de acgsso pu as praias e aos corpos d'agua.
936




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA

. Secretaria Municipal de Urbanismo
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

937 Art. 42. Na regularizagdo fundiaria de interesse especifico *\(_\
938 onde abranja partes de Areas de Preservacdo Permanente, a jy
939  regularizacdo ambiental sera admitida por meio da aprovagao do estudo :
940  técnico que demonstre a melhoria das condigdes ambientais em relagdo

941 a situagdo anterior com a adogdo das medidas nele preconizadas,

942  inclusive com emissao de TCRA (Termo de compromisso de recuperagao

943 ambiental) das areas degradadas.

944

945 § 19°. Para fins de analise pelo 6rgdo ambiental, o laudo
946 devera estar instruido com os seguintes elementos:

947

948 I - a caracterizagdo fisico-ambiental, social, cultural e econémica da
949  area;

950 II - a identificacdo dos recursos ambientais, dos passivos e fragilida
951 ambientais e das restrigdes e potencialidades da éarea;
952 III - a especificacdo e a avaliagdo dos sistemas de infraestriyfura
953 urbana e de saneamento basico implantados, outros servicos

954 equipamentos publicos; S
955 IV - a identificagdo das unidades de conservagdo e das dreas de ™\

956  protegdo de mananciais na area de influéncia direta da ocupacdo, sejam ¢
957 elas dguas superficiais ou subterraneas; ¢
958 V - a especificagdo da ocupacdo consolidada existente na area; {})
959 VI - a identificagdo das areas consideradas de risco de inundages e de b s

960 movimentos de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e
961 rolamento de blocos, corrida de lama e outras definidas como de risco|
962  geotécnico;

963 VII - a indicacdo das faixas ou dreas em que devem ser resguardadas
964 as caracteristicas tipicas da Area de Preservacdo Permanente com a
965 devida proposta de recuperacdo de areas degradadas e daquelas ndo
966 passiveis de regularizacdo; (
967 VIII - a avaliacdo dos riscos ambientais; '/“‘i
968 IX - a comprovacao da melhoria das condi¢des de sustentabilidade 5
969 urbano-ambiental e de habitabilidade dos moradores a partir da \ f_(_j?"ﬁ
970 regularizacdo; e !

971 X - a demonstracdo de garantia de acesso livre e gratuito pela

972  populagdo as praias e aos corpos d‘agua, quando couber.

973 &
974

975 § 2°. Para fins da regularizacdo fundiaria sustentavel em
976  &rea de Area De Preservagao Permanente - APP, ao longo dos rios ou de
977 qualquer curso d’agua, serd mantida faixa n8o edificdvel de acordo com
978 as normas ambientais vigentes, exceto quando as exigéncias do laudo
979 ambiental apresentado oferecer melhores condigdes ambientais para
980 situagdo de fato. Neste ca vera proceder-se a assinatura de TA

" £
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(termo de ajustamento de conduta) onde se preveja, previamente, a o

execucdo das medidas preventivas, e compensagoes prewstas em Lei, \
com recuperacdo da area degradada bem como daquelas ndo passiveis .
de regularizagdo, considerados o uso adequado dos recursos hidricos e

a protecdo de unidade de conservagao.

§ 3°. Em 4&reas urbanas tombadas como patriménio 7
histérico e cultural, a faixa ndo edificivel de que trata o § 2° poderd ser N
redefinida de maneira a atender aos parametros do ato do tombamento '
e as diretrizes especificadas pelo respectivo conselho gestor.

§ 49, As exigéncias desta Lei ndo dispensam o cumprimento
das normas de licenciamento e outras previstas pela legislagdo
ambiental e pelo conjunto da legislagdo urbanistica municipal, levando
em consideragdo a situagdo de fato.

Art. 43. No caso de o projeto abranger area de unidade
conservacdo de uso sustentavel que, nos termos da Lei n® 9.985, de 138
de julho de 2000, admita a regularizagdo, serd exigida també
anuéncia do 6rgdo gestor da unidade, desde que estudo técnic
comprove que essa intervencdo implique na melhoria das condigbes_
ambientais em relacdo a situagdo de ocupagao informal anterior. //

CAPITULO VI

Secao I . 7
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS DA REGULARIZACAO /
FUNDIARIA SUSTENTAVEL

publico municipal se utilizara de todos os instrumentos ]ur|d|c05\
permitidos pelas legislagdes correlatas, bem como outros previstos na
MP 759/2016, que atendam aos interesses da Administragdo Publica no

f

Art. 44. Para fins de regularizagdo fundidria sustentavel, o poder (\/g%

uso e ocupacdo do solo urbano, assim especificados:

I- Concessao de Direito real de uso;

II- Concessdo de uso especial para fins de moradia;

III- Doacdo onerosa ou gratuita;

IV- Compra e venda;

V- Permuta; N~
VI- Direito real de laje;
VII- Legitimagdo fundiaria;
VIII-Leg|t|ma<;aod pcasse
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W

W

§ 1°. A emissdo dos titulos pelo Poder Pulblico, serd \j
realizada em conformidade com a fungdo social da propriedade urbana
no contexto do procedimento de regularizagdo fundiaria sustentavel
Municipal, observada a caracteristica de cada ocupacdo, das areas

ocupadas, seus beneficidrios, tempo da ocupacdo e natureza da posse;

§ 29, Podera dar-se independentemente de autorizagdo
legislativa, a cessdo onerosa ou gratuita de drea publica ocupada para
uso nao residencial e que ndo seja passivel de titulagdo de acordo com
os critérios estabelecidos pela presente lei, onde a atividade seja
considerada como de interesse local.

& 39. Embora a presente lei trate especialmente de
regularizagdo fundiaria sustentavel das areas ocupadas para fins e
moradia, podera ser enquadradas nos mesmos critérios as entidad
religiosas, entidades assistenciais, beneficentes, culturais, esport
filantrépicas, recreativas, representativas de bairros, associagdes
similares, formalmente constituidas, que prestem servigos relevantes a
Municipio, cujos critérios serdo previstos por Decreto regulamentador;

Art. 45. No que diz respeito ao instituto do Direito Real de
Laje, estabelecido pela MP 759/16 e inserido no cédigo civil brasileiro no
artigo 1.275, inciso XIII, este somente podera vir a ser aplicado ap6s
sua regulamentacao legal junto o Cdodigo de edificagdes do Municipio de
Caraguatatuba, Lei 969/1.975, eis que tratando de matéria afeta a
seguranca das edificacdes, somente sera admitida apds a apresentagdo
de estudos técnicos de estabilidade das edificagGes, para a garantia da
salubridade e especialmente seguranca dos habitantes, prevenindo-se o
incentivo a favelizagdo;

Art. 46. Por ser medida excepcional, para analise do projeto
de regularizacdo fundidria sustentavel onde se preveja essa situacdo,
deve ser observada todas as normas técnicas da ABNT para a
edificagdo, assim como exigiveis todas as certiddes urbanisticas
necessarias, devendo estar amparada por responsdavel técnico
habilitado, cujas responsabilidades serdo apuradas nos moldes da secdo
ITI do artigo 16 e paragrafos;

§ 19. Nestes casos, também sera necessario a apresentagdo
de estudos de estabilidade da edificagdo, onde conste a identificagdo do u
modelo estrutural; ensaio de capacidade de carga e de estabilidade
independente da identificacdo de patologia realizado por laboratori (
competente e os laudos %a.sistema 3trico e hidraulico de cada unidad

independentemente; y il ‘
. WCRY
/ ,.f , \ \j
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§ 2°. Em havendo a concessao do direito de laje, ndo sera )

permitida qualquer tipo de reforma, sem que haja a prévia anuéncia dos
demais proprietarios do local.

CAPITULO VII
. Secdol
DA CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM

Art. 47. Para a resolugdo dos conflitos oriundos do
procedimentos de regularizagdo fundidria sustentdvel, podera
Municipio utilizar dos mecanismos juridicos previstos para o
funcionamento das Camaras de Conciliagdo, Mediacdo e Arbitragem,
nos moldes de legislacao correlata em vigor, a teor do disposto
artigo 174 do NCPC e da Lei Federal 13.140 de 26.06.2015, bem como
outras formas extrajudiciais de solucdo de controvérsias pela propria
municipalidade;

Art. 48. A Cémara de Conciliagdo, Mediacdo e Arbitragem
se compde de procedimento extrajudicial de composicdo de conflitos e
se torna habil para alternativa na busca de solugdo relativos a direitos
patrimoniais disponiveis.

Art. 49. Fica autorizado o Municipio a estabelecer, mediante
convénio ou outro instrumento legal, parceria entre o Judicidrio
Estadual (CEJUSC), bem como valer-se de parcerias com a iniciativa
privada com especialidade em Regularizagdo Fundidria como forma
alternativa para se buscar, com mais rapidez, a solugdo de conflitos |
juridicos no Programa de Regularizacdo Fundidria Sustentdvel;

§ 19. Utilizada a prerrogativa de conciliagdo amigavel
através da conciliagdo, mediacdo e arbitragem, a decisdo do &rbitro terd
a mesma eficadcia de Sentenga Judicial, que apdés homologada sera
acatada pelas partes, prosseguindo-se com o procedimento da REURBS.

8§ 29, Enquanto nao for criada por lei municipal especifica
nos termos do artigo 174 do NCPC, fica autorizada a Secretaria de
Habitagdo, por intermédio da Divisdo de Regularizacdo fundidria,
proceder conciliagdo para a solugdo consensual de conflitos no ambit
da Administracdo Publica/ através de Convénio ou Parcerias, onde serd
obedecidos os moldes preyistos islagdo ordinaria;

T
”\0%)(/\&4
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§3°. O setor de conciliagdo pré-processual dos Centros
Judiciarios de Solugdo de Conflitos e Cidadania atendera conflitos que
ainda nao foram ajuizados na forma de processos perante o Poder
Judiciario, objeto de situacBes relacionadas a Regularizagdo Fundiaria
Sustentavel.

Art. 50. Apds o protocolo do pedido na Secretaria de . X
Habitagdo, e havendo conflitos de interesses, serd encaminhado o
processo para conciliagdo ou mediacdo junto ao CEJUSC ou para
Camara Arbitral; onde serd adotadas toda a sistemdtica vigentes;
Havendo acordo amigavel prosseguir-se-a com os procedimentos da
regularizagdo fundiaria sustentavel.

Secao II

DAS DISPOSICOES FINAIS TRANSITORIAS L

Art. 51. As importancias eventualmente despendidas p
Municipio para a execugdo dos procedimentos de regularizagdo fundiaria
sustentavel de cunho misto, bem como as despesas realizadas em
areas particulares, onde se preveja concomitancia de interesse social,
uma vez executadas obras pela administragdo publica, poderdo ser|
compartilhados os 6nus a titulo de contribuicdo de melhoria; !

§ 19.0s valores previstos no caput deste artigo serdo
apurados pelos érgdos ou empresa responsdveis pela execucdo dos
servigos e encaminhados a Secretaria Municipal de Habitacdo e Divisédo
de Regularizagdo Fundidria, que encaminharda as informagfes a :
Secretaria Municipal de Fazenda, para notificagdo do devedor para o) |
pagamento e, se necessario, inscricdo em divida ativa e posterior\
cobranga judicial, nos termos da legislagdo vigente.

aplicagdo desta Lei serdo destinados ao Fundo Municipal de
Regularizagdo Fundiaria Sustentdvel, e serdo revertidos para o projeto
de REUBS-S e demais melhorias urbanisticas e ambientais, na forma da
presente lei.

§ 29, Todos os valores arrecadados em decorréncia da \ P
%j

Art. 52. Nos procedimentos de regularizagdo fundiaria
sustentdvel de d4reas que incidam sobre Area De Preservacd
Permanente - APP deverd ser garantida a melhoria das condigdes sdci
ambientais. ' /




1151
1152
1153
1154

1155
1156
1157
1158
1159
1160
1161
1162
1163
1164
1165
1166
1167

1168
1169
1170
1171
1172

1173
1174
1175

1176
1177

1178
1179
1180
1181
1182
1183
1184
1185
1186

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA

Secretaria Municipal de Urbanismo
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 53. Sem prejuizo das agdes cabiveis, sera excluido do
procedimento todo aquele que comprovadamente se valer de
expediente escuso ou fraudulento para obtencdo da regularizacdo
fundiaria, sem que preencha aos requisitos da lei.

Art. 54. As disposicoes da Lei n® 6.766/79 (Lei do
Parcelamento do Solo Urbano), ndo se aplicam a Reurbs, exceto quanto
as responsabilidades dos Loteadores, inclusive quanto aos crimes
previstos nos arts. 50, 51 e 52 da referida Lei.

Art. 55. N3o serdo regularizadas as ocupacgfes que ipcida
sobre areas objeto de demanda judicial que versem sobre direito
de garantia ou constri¢des judiciais, bloqueios e indisponibilidades, a
trénsito em julgado da decisdo, ressalvadas a hipotese de o objeto d
demanda ndo impedir a andlise da regularizagao da ocupacao pela
administragdo publica, ou no caso de prévio acordo amigavel de

conflitos; )

. Art. 56. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, |1
revogadas as disposicdes em contrdrio em especial a Lei 2.195/2014.

Caraguatatuba 21 de Marco de 2017.

José Pereira Aguilar Junior
Prefeito Municipal

*«, /
Nada mais havendo a tratar, encerra-se a presente ata lavrada por Ana Paula

Basan Soares da Cunha, que apéds lida e achada conforme, segue assinada por
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Jessica Gaspar Rosalini gvb

Marjory Aniceto Matias Huzi

Marcos Roberto de Souza '—

Gabriela Cristina da Silva Coel wlo W
/ =

Cristiano Paulo Silvey ) ‘.

Sthenio Pierrotti /

Sergio Augusto G
Eduardo Meirelleg
Ormeu Gomes Macha
Jairo Manoel Rodrigues ,~t>—— "
Wanderley Pedro Rodrlgug_s Soares
Convidados:

Maiza A. Gaspar Rodrigu

Silvana Caccin D’Angelo %@u\/m
Marcia Sato Wﬂ,
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