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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA

Secretaria Municipal de Urbanismo
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Ata da Reunido do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
de 18 de novembrode 2015, de acordo com a lei n® 1.175/05, alterada

pela lei n® 2.128/13 e pela lei n° 2.205/14 — Decreto Municipal
236/2015.

Aos _cinco dias do més de outubro de dois mil e dezessete as 09h00min,
reuniram-se na videoteca Lucio Braun, os membros do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano do poder Plblico de da Sociedade Civil Conforme
seguem abaixo assinados. Iniciamos a reunido com a Leitura da ata realizada no
dia 03 de outubro de 2017. Nao havendo manifestacéo contraria os Conselheiros
assinaram a mesma. Em continuidade, passamos para a verificagao, artigo por
artigo, do Relatorio Final da Comisséo de Revisdo do Plano Diretor do Municipio
de Caraguatatuba- SP, materiai entregue na reunizo de 28 de setembro de 2017.
Iniciamos com as alteracdes pelo Artigo 119, no qual foi protocolada neste
momento pela representante da Secretaria de Transito, outra proposta para
ajustar o referido artigo as categorias de uso, retornando a proposta ao Grupo de
Gestao do Plano Diretor, ficando para a proxima reunido a partir do Artigo 159. As
analises e apontamentos referentes ao Relatério final e suas deliberagées estdo
constantes no Anexo |, que acompanha a presente ata. Fica apontadg\ para :f\ESta
reuniao as imagens do registro fotografico constante no Anexo Il desta. Nada
mais havendo a tratar, encerra-se a presenteata lavrada por Ana Paul ,Ba‘s\"
Soares da Cunha, que apos lida e achada conforme, segue assinada por toab'?%s ;
membros do Conselho. Caraguatatuba/,/ i

José Ricardo Antunha Lope,

Lilian Domingos de Souz

Ronaldo Cherbele =~
Mariu F. de Vas;:onéelos
Carmem Luiza Ramos Silva
Jessica Gaspar Rosalini  \ /%)

Solange Ferreira de Almejda

Piero Felipe Demma a =
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ANEXO | — ATA DE REUNIAOC EXTRAORDINARIA DO CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO URBANO DE CARAGUATATUBA - 05/10/17

TEXTO DELIBERADO EM REUNIAO DO DIA 05 DE OUTUBRO DE 2017 — CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO URBANO DE CARAGUATATUBA

DISCUSSAO DE PROPOSTA DE REVISAO DO PLANG DIRETOR DO MUNICIPIO

Lel Complementar n® 42, de 24 de novembro de 2011.

(]
st 118 - [No que se refere aos s estabelecimentos comercials e prestadores de servicos deverdo .. 1‘[cnsc1] Comentario: Foram j
ger observadas as Seguinies regras, pmta:qladasduassugesr’ées conforme
£ solicitade em retnidoanterior, serd.
i - qidm de previa autorizagao do municipio para rebaixamento de guia; encaminhado 20 GGPD para Histomites:
.-anélisusduCMDU ;
Il & para rebaixamento de guia proporcional a testada do imével e a sua

finalidade. com maxir
HE - e
horaro de expediente do

metros;

0 Gue o propriefanio restrinja 0 acesso as guias rebaixadas fora do
estabelecimento

IV - definir tamanho de vaga de estacignamento

grafo unico. Os estabelecimentos comerciais e prestadores de servigos em funcionamenio na

cI |h de publicagdo desta Lei que tiverem guias rebaixadas deverio se adequar as disposicies do
pul deste artigo no prazo de 01 ano

RETORNAR APOS REVISAC DE PROTOCOLOS ‘\

Artigo 118« B Para todas as zonas residenciais unifamiliares e multifamiliares, para as, onas
mistas & para as ZEIS, os terracos abertos efou descobertos ndo serdo computades como areastil
no csloulo do coeficiente de aproveitamento

2 edificacéo definida na presente lei devera ter uma elevacao minima de

5 publicas \

RETORNAR APOS REVISAQ DE PROTOCOLOS

yrafo Unico. Tod:
2IM relacao as

Artigo 120. Em relacao ao conjunto multifamiliar



| - Se a area onde for instalado pertencer a Ioteamento j& aprovado, objeto de

anexacéo de lotes efou quadras, ndo sera exigida a doacdo de reas para municipalidade,
entretanto deverfo ser reservados no minimo 10% de area verde para fing de recreacac e
paisagismo,

APROVADO CMDU

I - Se a area onde for instalado estiver contida em gleba que ndo tenha sido objeto

de loteamento aprovado, sera exigida a doacéo ao municipio de 20% do total da gleba, sendo que
5% ser&o destinados para fins institucionais & 16% destinados para fins recreativos do proprio
conjunto multifamiliar:

APROVADO cMDU

Ml ~ ra hipbtese do' inclso I, & respensavel pelp conjunte ‘multifamiliar ‘podera

Oferscer para doacdo ao muricipio area Gom’ s mesimas. caracteristicas, inclusive cuarito ao

tamanho e valor, preferencialmente, ‘contigua ol proxima ao empreendiments; cuja aceitaco ficars
a cntério do Municipic, 2pss avaliacho: seb ponto’ de, vista social, econdmico & ambiental pelas

competentes secretarias]

Art. 121, Em relacéo as unidades condominiais deve-se adotar:

RETORNAR APOS REVISAD DE PROTOCOLOS

as vias de circulago interna deverdo ter largura minima de 5m de leito carrocavel, com
curvas de raio minimo de 3,00m e minimo de 1.20m destinado a calgcadas ou passeios.

sbaixamento de’ guia ‘para acessodavelciis

s, com largura nmiaxima - de 250 metros,

aloriamente apenas uma enlrada € Uma saida para o condominic:

1°. Serao permitidos e devem ser observados o seguinte:
g

1
v

Vi
Vil

Vil

a

£

a construgao no ditimo pavimento tipo, apartamento cobertura com até 50% da area
construida do apartamento tipo, para uso exclusivo e com acesso pelo interior do
apartamento, sendo considerade como area construida e nao computado no coeficiente de
aproveitamento,

nestas categorias de uso devera ser respeitada uma taxa de 30% da area total do lote para
a area permedvel, sendo 10% coberto por camada vegetal, ‘
devera ser apresentado projeto de circulagdo de veiculos: A\
serd tolerada uma diferenga maxima de 2% (dois por cento) na drea minima do lote; N
as sacadas abertas poderao avangar nos recuos até o maximo de 1.20m nas laterais, e
fundos e 1,60m na frente, com limite de 50% da fachada; ndo serfio computadas como a’réa\
util @ nem no céleulo de coeficiente de aproveitamento; S
quando houver mais de um bloco de apartamentos o afastamento minimo déw.6m
obedecendo (h/6) entre os blocos; :
permitir no méximo 06 unidades por pavimento tipo residencial: observadas as limitages.
das categorias.de uso vertical. N,
elevadores: minimo de 01 para prédios até 06 pavimentos tipo & minimo de 02 para acima \
de 06 pavimentos tipo;

IX - Tamanho minimo de vaga '_d_&'esfacimamento deve atender dimensdes de 2,5 metros de largura

5.00 mestras de comprimento, com espaco para “manabra equivalente; no inimo, ao

camprimento da vaga ‘

X
Xl

pistas com largura minima de 5,50m, nas curvas raio interno 3,00m e 12,00m no externo;
subsolo, 1°. efou 2° sobressolo, além do térreo, nas categorias de uso definidas
especificamente nesta lei, com Taxa de Ocupagio maxima {TO Max) conforme Zoneamento
Ecologico Econémico do Litoral Norte (ZEE-LN), obedecendo as seguintes caracteristica:

a) subsolo: .
1) devera ser localizado no maximo 1,5m acima do nivel darua; J
2) pé direito maximo de 3,00m, com até 1,5m abaixo do nivel da rua;
3) recuo frontal: minimo de 5,00m:
4) recuo lateral minimo de 1,5m

| poderd oferecer para doacao ao

| & oriteno do Munigipio, apos avalidcio .

1 [EPSC3] Comentario: RevISAO JUNTO.

*| [CDSC2] Comentario: Novo TexTo: |

= na hisflsss do incisodl, o
responsavel pele-conunio muitamiliar

muniEipio dcea com as mesmas.
- caraclensticas, inciusive quanto 2o
f@imanhegivalor, o L 0
OBRIGATORIAMENTE '© ONTIGUA
OU A UMA DISTANCIA MAtMA DE-
: 5'60'METR&SEQ-P&RJMETRQ Do
“empréandimente, cuia aceilagao fickra

sob-ponts de vista social ecenomico &
- ambiartal psias competantes :
secrelarias

APROVADO CHMIDU

AO ARTIGO 119 ~ SUGESTAC DA SETRAN

; AP'éS_,;RE_'mRNAR"PARA-CMDU 1

| estacionamento deve stendsr .
Jedimensbes de 2.5 metros:ge larguie &

f ’ ‘-(\ \ ;
N

[CDSC4] Comentirio: NOVO TEXTO:

Tamanhe LIVRE minimo de vags de

de 500 metros.de comprimsnio, SEM
PREJUIZO Da rianchra GHE DEVERA
TER MO MINIMO O COMPRIMENTO
DA VAGH L

A#%ymuﬁwim e 1




4) recuo de fundo minime de 2,5m.
5) himaximo de 3,00m

b) 1°. sobressolo:
1) recuo frontal: minime de 5,00m. Nas categorias de uso de 6 & 8 pawmentos podera
ser permitida 50% da laje de cobertura no alinhamento:
2) recuo lateral minimo de 1,5m
3) recuo de fundo minimo de 2,5m;
4} himaximo de 3,00m.

c) 2° sobressolo:
1) recuo frontal mmlmo de 6,00m,

recun de fundo minimo de 2,5m;
cMDu

4) h/maximo de 3,00m.

5) rampa de acesso ac 2° sobressolo, ferd um recuo minime de 2 5m, com inclinago -
maxima de 20%
AFPROVADO CMDU

§ 2° Para os usos nas unidades verticais, as areas edificadas nos pavimentos térreo, subsolo alou
sobressolos destinadas a portaria, zeladoria, lazer e garagens, bem como a cobertura, nao ser.
computadas no calculo de coeficiente de aproveitamento.

§ 3°. Em unidades verticais, os recuos minimos de pavimentos tipo, proporcionais & altura da
edificagéo, deverao obedecer a metragem mais restritiva.

Art. 122. Na Categoria de uso turistico, fica vedada a instalagio de ‘campings” ou acampamentos
nos seguintes lugares:

| em terrenos escarpados;
1l nos leitos secos dos rios;
I em lugares insalubres e passivels de inundagdes;

\% num raio inferior a 150 m dos locais de captag@o de dgua potavel para abastecimento da
populacéo urbana;
1'% em lugares que, por exigéncia e/ou interesses militares, industriais, turisticos ou qualguer

outro de carater Federal, Estadual ou Municipal, estejam sujeitos a proibicio e/ou limitagéo.

_E fucl Prewo de impaoto de Vrznzwhanz;a. prajetc de: acus.tlca
elaLoradu por, prufessnorwa% iegal nente habilitado, para funcionamento da ativi dada.]

(.

[CDSCS] Comentario:

\\l NOVO TEXTC”

LEGISLAC
VIGOR.

| APROYADO CHiDY -

[ coscsi Comentario: -

‘| Novo TExTo:

~Artigo 125 Todos os estabslecimentas
comerciais 0u e senvices que holver
previsé de emissdo de sopy ou ride,
deverio apresentar Estudo Prévio de
impacts de Wizinhanga e projeto de

| ISOLAMENTO ACUSTICD, DE

FORMA A GARANTIR A EMISSAD DE
SOM E RUIDOS DENTRO DOS
LIMITES ESTABELECIDOS PELAS

| NORMAS TEGNICAS E LEGISLACAQ
L ESPECIFICA RELACIONADE,

CONSIBERANDG £V TODS DOS
: b@b- Ti“OLO”lf\ DE




Paragrafo lnico. A permisséo de uso comercial e de servicos na ZCV e ZMV-1 em corredores
definidos no Mapa de Zoneamento Municipal, anexo a presente Lei, ocorrera somente para as areas
e/ou lotes de frente para a via principal, definida no Mapa de Zoneamento como corredor.

()

Art. 129. As disposigoes de uso para cada zona deverdc obedecer os limites constantes da Lei que
dispde sobre o Zoneamento Ecoldgico Econdmico da Litoral Norte.

§ 1° Em todas as categorias de uso devera ser respeitada uma taxa minima de 20% da area total
do lote, de area permeavel,

§ 2° Fica definida na faixa de praia, a partir da linha de primeira vegetacao (jundu) nas praias, e nas
regides costeiras, onde somente serdo autorizadas instalacbes que visem & recreacdo e o lazer
25portivo, como parques, jarding, rampas de acesso, bem como cals e instalacdes destinadas a
atender pescadores em locais plblicos determinados pela Prefeitura, atendendo as legislagoes
aspecificas

APROVADO CMDU

§ 3° NZo & permitida a construgdo, nessas faixas, de elementos de vedacgdo, tais como muros,
cercas e similares.

§ 47 Independente do Uso & Ocupacéo previstos nas zonas definidas na presente Lei, a instalagao
d

de  esfruturas  nauticas e suas  classificacGes poderdo  ser realizadas  desde
obedecidas as legislacoes especificas e regras da categoria de Uso propria
APROVADO CMDU

que

§ 5° Os empreendimentos na primeira quadra da orla da praia onde sdo permitidos nov
pavimentos tipo, o lote minimo sera de 1.500m?, para todas as categorias de uso de verticalizagao.

Irt. 130] O desdobro de lotes sera permitido em todas as Zonas, satisfeitas as seguintes
exigéncias:

metres:

I'- O lote desdobrado devera ter, como regra, area minima igual ou superior a 250m2 e frente
minima de 10 metros

ente minima de cada lote devera ser de cinco metros (5m) e lote minimo de 125 m2 somente
para a ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social e dreas especificas (Morro do Algodaa, Jd.
Galvotas, Poiares, Jd. Jaqueira, Balhegric Massaguacu).

Sugestoes:
A) novo GGPD altera para VILA MASSAGUAGU.




APROVADO CMDU

B) Il - A frente minima de cada lote devera ser de cinco metros (5m) e lote minimo de 125
m2 somente para a ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social e areas especificas,
conforme definido no'mapa conistante do Anexe XVt desta Lef,

APROVADO CMDU

()

CAPITULO Il

DO PARCELAMENTO DO SOLO
()

Art, 135. N&o sera permitido o parcelamento do solo:

i em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagBes antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

1l em terrenos que tenham sido aterrados com material nocive & saude publica, sem que

sejam previamente saneados;

- Em terrenos com declividade igual ou superior a vinte e cinco por cento (25%), salvo se
atendidas exigéncias especificas dos 6rgdos ambientais;
APROVADO CMDU

v em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificaco;
vV em areas de preservag@o permanente ou nagquelas onde a poluicdo impeca condigBes
sanitarias suportaveis.

[Consideram-se de pressrvacao permanente para os efeitos desta &l s florestas & dersis

formas devegetacao natural, de acordo com legislagio vigente, bituadas: o
as—faias—marginais-de-gualguer curse—d'dgus-naturah-perene o intesntente.

exshidos-os-slbmeres—desde a-berda-da-catha-de-leiteregulan R GURE-HRHRE- S8 ———

HiERetres—pare—os—curses—g'dgua—de-menos—de-10 Lo metros da
by-B80{ ingHentamet XY o ST clagus

s
FEtrOE oo et GHa—
temguenial-metres-de-largura;

ve-tanbarm-de 10 {dezl o 50

A0 femmnd mamteees O e csapoen AT e s s e § boen e B0 Sabasioadat o 200
- team- el oS- bas f dagua-gque-tenham d teinguentsl 20
Sizanbned masbras Ao leee e
et Rekras-ge-lergus
i - £ z 3 2
- 200-teluzenios-metros - para-0s-cuises-d dgua—c -tenham-de-200-{duzentos-a

G004 seiseentos)rretros-de-largura:

[CDSCB] Comentario:

APROVADD.CMDU COM & SEGUINTE
REDAGAO: . ;

PARAGRAFO UMIEO: Corsiderain’se
de preservacio pertiansnis para os
afeitos dasta sl as florestas e demais
formas de vegetacio natural, oe acerdo
com kgislacan vigente.




2)-500-{Guinhentes)-Matres:Hara-0s-SuBos dagta-gue-tenham-largta-superier o
B00-seiscentost-meiros:
lL-‘--‘--‘a@-érea@-‘-ney@mﬁam@-‘ée&rrlag@5-‘-@--!-ageas‘-natwaész--em--#a&xa-eem«lacgura—mmma

e
811 00-{66M}-Malros - S-Z0RES- FUIFaIS, 216~ para-o-corpe-dagus- com até-20
brinte)-nestares-de superficie—euja-fal a-marginal-serd-de-50-(cinguenta--matros:
bi-30-trnta)-meltos -em-20nas urbanas:
i S GEETE Y FSallate oo rasmiiatdoao i Arm g chifieiat decorrant s
B EFEASAE-- BRI GOs : Aepoia--ariid —Oeeerertne—de
Barrarento-ou-represamento-de-cursosd dgua-naturais —ha-faixa-definida-ha-licenca-ambiental o
SRpreehgReRte——
Hi—as-areas-Ro-cntorne-das-naseenies-a-dos olhos g dgua-per cualausra
sels —F:ee%asée%aaegsaf%ﬂa-;amﬂm&@e&ﬁﬂa&eﬂa}m&&m&
3 - —ou-partes-destas-com declividade sunariar o AB®  aniivalant o
M—as-encostas-ou—par destas-com hidade-superora-45° squivalente-a
QR (eam-aor-cantal-padinba.de. maicc.dacls
} e Ao-0eRte)-Aa-dinha-de 1
W—asresthgas—eeme-fixaderasde dunas ou estabiizaderas demangues:
MH-—as.manguezaG-—am.tondo. o cln =
VH-—es-mang -toda - Red
ML as-bardas - das-tabuleisgs-oi chaoadac toa e A rptues Ao ral Vet
H—as-berdas-dos-tabulel chap ete-a-linhe-gde-ruptura-do-rel
fapa-runca-atenor-a-100-{cem}-metros em-projegbes-horizomtais:
Ra—tan Fa | FoMHas-—montas-montaniaae o omerao - iracminima. Al 40
Re-tope-de—F SRS —MeoRtanhas-e-seras—eom-aliura-minima-de-100
feesm-metres—e-ncknacie-media-malorgue 26%-as dreas-delimitodas a-partic da-sura-de-phvel
correspondaerie-a-2{3-(doie-tergos)-de-altura-minima-da-elevacd sempre-em-relagie-a-base-serds
elo-plane-horzontal-determinade por-planicie-ou-aoppibo_d' dAnun. arinsania mo oo
esta-definidap ey isterminade-por-pla <-espeiho-dagua-adiscenie-ou—nes
relevas-endulados--pela-cota-do-nente-de.-sala.maic. Ardvimo. da el Vet
Adulados.p a-do-ponte-de-sela-mals-proxime-da-elevacio:
b4 S8 Aroae m—altitude sunarora 4 200 Ll o mitacantacl makrace, caleiar fuas
: i m-altitudesupenora—- et Hocentes-metros—gualguergu

| =4
= 3 ioida Aros Ao Dreoeoryan e Parmaranta.  nn Hormo—de
ra—exgida—Area—d reservac Permanente--ne—entorre—d
3 ~bAri +ifis L 5 . L =
reseh/atonei—artiloiis—de-agua-gue—rie-decorramde—Darramento- oL - FeRresam ente—de -cursos

dEguE-Ratirsig—

Art. 136. Todo parcelamento garantird acesso as areas de uso publico, através de vias de
circulago e via marginal para pedestres e para veiculos. =

§ 1°. No caso de areas a beira-mar, ou seja, areas situadas a até quinhentos metros (500rf
paralelamente & drea de marinha, essas vias serdo distantes, entre i, até duzentos metros (200m),
ajustando-se as divisas entre os lotes ou glebas, sempre que possivel. A

52° Para as vias mencionadas no caput deste artigo, devero ser observadas as diretrizes
constantes do art. 173 desta lei,
APROVADO CMDU .

Art. 146. As obras a serem implantadas no parcelamento compreendem:
| rede de agua;

Il sistema de esgoto;
1 iluminacao publica;

v rede de energia elétrica;
vV assentamento de guias e sarjetas;
Vi pavimentacao com artefatos de concretos, asfalto ou paralelepipedos,

Vil rede de aguas pluviais.




Paragrafo Unico. Os empreendimentos localizados na Zona Especial de Interesse Social -
ZEIS deveréao atender no minimo as exigéncias constantes dos incisos |, 11, IV, V e VIl do presente
artigo, dispensadas as demais

APROVADO CMDU

()

It 181) Nos loteamentos, as dreas destinadas & sistema de circulagée, & implantagdo de

equipamentos urbanos e comunitdrios, bem como a espacos livies de uso publico, serdo
proporcionais a densidade de ocupagio prevista para a gleba, ressalvado o disposto no § 1° e 3°
deste artigo. MANTEM LC42/11

§ 1°. A percentagem de dreas pUblicas prevista neste artigo nao podera ser inferior 2 trinta e cinco
por cento (35%) da gleba, sendo vinte por cento (20%) para arruamento, dez por cento (10%) para
area institucional e cinco por cento (5%) de area verde, salvo nos loteamentos destinades ao uso
industrial, cujos lotes forem maiores do que quinze mil metros quadrados (15.000m?), caso em que
a percentagem podera ser reduzida.

§ 2°. Considerem-se comunitarios os equipamentos publicos de educagao, cultura, saide, lazer e
similares. MANTEM LC42/11

§ 3° No caso de desmembramentos, em gue a area a ser desmembrada seja superior a seis mil
metros quadrados (6.000m?), a percentagem de dreas publicas prevista sera de sete por cento (7%)
incidente sobre a area menor, desde que ndo tenha sido reservado o percentual previsto no
paragrafo primeiro deste artigo. MANTEM LC42/11

§ 4° Quando espago necessario para vias de circulagdo for inferior a 20% (vinte por cento), o
excedente, ate esse limite, sera acrescentado 2 area institucional. APROVADO CMDU

Artigo 151 Nos loteamentos, as areas destinadas ao sistema de circulacdo, & implantacao de
eguipamentos urbanos e comunitarios, bem como a espagos livres de uso publico, serdo
proporcionais a densidade de ocupacéo prevista para a gleba, observado o percentual minimo
de tnnta e cinco por cento (35%) do total da area do imavel, sendo no minimio cinco por cento (5%)
para drea institucional. drea verde conforme percentual definido pela legislacado ambienta
arruamento conforme necessidade do empreendimento, desde que atendidas as dimensd
minimas previstas no art. 173 desta Lei.

NAO APROVADO CMDU \

§ 1° Nos loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores do que-
quinze mil metros quadrados (15.000 m?), a percentagem mencionada no caput deste artigo podera
ser reduzida. com, no minimo, 5% (cinca par cento)
NAO APROVADO CMDU

§ 27 Quando espago necessario para vias de circulacdo for inferior a 20% (vinte por
cento), o excedents, ate esse imife, sera acrescentado a area institucional
INSERIDO EM ART.151, § 4°

51-A No caso de desmembramentos em area superior a seis mil metras guadrados (6.000m?),
tagem de areas plblicas sera de sete por cento (7%) do total da imével. desde que n&o
sido reservado percentual para a mesma finalidade quande da aprovagio de loteamento na
naior integrante do mesmo imaovel,

Artigo 152 Ressalvados 0s cascs previstos nesta Lei, os Iotes resultantes de parcelamento,
desmembramento efou loteamento deverdo ter frente minima de dez metros (10m), para as vias de
cireulacao,




APROVADO CMDU




Artigo 159 Para os efeitos desta Lei, ficam adotadas as seguintes definicdes;

I - Alinhamento - € a linha divisdria entre o terreno e o logradouro publico, existente ou projetado;
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Il - Altura maxima da edificagéo ou prédio = h (considerado do nivel do terreno até nivel final de
cumeeira ou muros);

11l - Area bruta de uma zona - & a sua area total glebas, lotes, inclusive logradouros, dreas verdes e
mstlucionais R

IV - Area construida computavel - ¢ a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma
edificacio, que sdo consideradas para o calculo do coeficiente de aproveitamento,

V - Area constiuida ndo computavel - & a soma das areas cobertas de uma edificacdo nao
consideradas para o calculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos dispostos na legislacdo
pertinente

VI - Area construida total - € a soma das dreas cobertas de todos os pavimentos de uma edificacéo,
excluindo-se os beirais até 80 cm, e inciuindo-se a(s) piscina(s),

VIl - Areas de interesse publico - s&o areas livres, declaradas de interesse publico pelo Municipio
para implantag&o de politicas publicas;

VIl - Area de permanéncia prolongada - sio areas, em uma edificacao, que poderéo ser utilizadas
para, pelo menos, uma das fungbes ou atividades seguintes:

a) dormir ou repousar;

b) estar ou lazer,

¢) irabalhar, ensinar ou estudar:

d) preparo ou consumo de alimentos;
€) tratamento ou recuperacgéo de salde;
f) reunir ou recrear,

IX - Area de permanéncia transitoria - sdo areas, em uma edificacao, que poderdo ser utilizadas
para. pelo menos, uma das fungbes ou atividades seguintes:

a) circulagao e acesso de pessoas,

b) higiene pessoal;

c) depdsito para guarda de materiais, utensilios ou pecas sem possibilidade de
qualguer atividade humana no local:

d) troca ou guarda de roupas:

&) lavagem de roupas e servigos de limpeza. ‘\\

X - Area liquida de uma zona - € a rea dos Iotes e glebas, excluidos logradouros, areas verdes e
nstitucionais,

Al - Coeficiente de aproveitamento bruto - & a relacio entre a area construida total de uma zong
area de intervengao ou operagio urbana e sua area bruta, L

Al - Coeficiente de aproveitamento maximo (CA) € o fator pelo qual a area de um lote deve ser
mulliplicada, para se obter a area total da edificagdo maxima permitida nesse mesmo lote:

Xill - Desdobro de lote - & o parcgélamento de lote de ioteamento regularmente aprovado inscrito ou
registrado, para a formacio de novos lotes;

AV - Desmembramento - & a subdivisdo de gleba em lotes destinados & edificacao, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nfo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacio ou ampliagéo dos & existentes; -

XV - Edificagao Secundaria - é toda edificagéo térrea, com altura maxima de h=4.00m acesséria &
construgao e ao uso principal, afastada de no minimo dois (2)metros, podendo ter a drea maxima da
40% (quarenta por cento) da construgao principal; podera ser interligada a esta por corredor coberto
e sem fechamentos laterais, com largura maxima de 1,5 metros e obedecendo a Taxa de ocupacao
maxima, dispensados os recuos laterais e de fundos; quando localizada em lote de esquina devera

SEguir o recuo minimo lateral da edificacéo principal em relagio a via secundéria que devera
sar 2,00 m;

=



XVI - Empreendimento de habitagio de interesse social - corresponde & uma edificagdo ou um
conjunto de edificagbes destinado, total ou parcialmente, 3 Habitacdo de Interesse Social & usos
complementares, conforme disposta na legislacéo especifica:

XVIl - Espago de Intervencdo Urbana Estrategica - ¢ um territorio cuja localizagho urbana o
predispoe a receber projetos urbanisticos e a implantacéo de equipamentos capazes de dinamizar
qualificar toda a regizo circundante:

XVIII - Frente do lote - & a divisa lindeira 2 via oficial de circulagéo;

XIX - Fundo do lote - @ a divisa oposta a frente do lote:

AX - Fuséo de lotes - é a unificacdo de lotes de Ioteamento regularmente inscrito ou registrado para
a formagao de um unico lote;

KX| - Gleba - & a area de terra gue ainda n&o foi objeto de arruamento ou parcelamento:

XXIl - Habitac&o de Interesse Social ~ HIS - aquela que se destina a familias que atendam aos
criterios previstos em programa habitacional especifico, de promog&o publica ou a ela vinculada:

XXl - Indice de cobertura vegetal - & a relacio entre a parte permeavel coberta por vegetagdo e a
area do lote,

KXV - Linha de primeira vegetacéo (jundu) é a vegetacdo que aparece nas praias e costeiras;

KAV - Loteamento - & a subdivisdo de gleba em lotes destinados & edificacdo, com abertura de
novas vias de circulagéo. de logradouros publicos ou prolongamentao. maodificacéo ou ampliagace das
vias existentes,

XAVI - Lotes de esquina - em relagéo & via principal devera obedecer ao recuo de frente minimo
estabelecido na categoria e lateral minimo obrigatério de acordo com o uso definido para a via

secundaria;

XAV - Potencial construtivo maximo de um lote - & o produto resultante da multiplicagio de sua
area pelo coeficiente de aproveitamento maximo, fixado para a zona onde esta localizado;

HHVINT - Potencial construtivo utilizado de um Iote - corresponde 2 area construida computavel,

HKAIX - Potencial construtivo virtual - & o potencial construtivo dos imoveis de preservacao cultural e
ambiental, passivel de ser transferida para outras areas, conforme o disposto em lei;

XXX - Promotores ds Habitagdo de Interesse Social - HIS sdo os seguintes:

a) orgaos da Administragdo Direta; N
b) empresas de controle acionario publico; A
c} institutos previdenciarios estatais; \
d) entidades representativas dos futuros moradores ou cooperativas habitacionais,
conveniadas ou consorciadas com o Poder Publico;
&) entidades ou empresas gue desenvolvam empreandimentos conveniados ou
consorciados com o Poder Publico para execugdo de empreendimentos de Habitacéo de Interesse
Social - HIS.

XXX - Recuo - € a distAncia medida entre o limite externo da projecao horizontal da edificacéo e a
divisa do lote;

XXX - Remanejamento - € 2 subdivisdo de um lote em duas ou mais parcelas, para a incorporagan
ao(s) Iote(s) adjacente(s), ou a alteragio da disposic3o dos lotes de uma quadra, desde que
atendam ao minimo de area estabelecida para a zona;

XK - Sotdo - drea que se configura imediatamente abaixo do telhado devendo tocar as duas
exiremidades da laje do pavimento superior da edificagao;
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XXXV - Taxa de ocupacBo maxima (TO) & o fator pelo qual a area de um lote deve ser multiplicada
para se obter a area maxima de projecio horizontal da edificacéo;

AXAV - Taxa de permeabilidade - & a relacdo entre a parte permeavel, que permite a infiltragdo de
agua no solo, livre de qualquer edificacéo, e a area do lote;

XXXV - Transferéncia de potencial construtivo - & o instrumento que permite transferir o potencial
construbivo ndo utilizado no lote ou potencial construtive virtual de lote ou gleba ou potencial
cansirutivo correspondente ao valor do imovel ou parte deste, no caso de doagao. para outros lotes;

XXV - Térreo - pavimento destinado a lazer e receptivo e em algumas categorias para uso de
garagem, podendo estar sobre 0s sobressolas e subsolos ou no nivel da rua.

XXXVIN- 1° Sobressolo - pavimento garagem no nivel da rua, ou sobre o subsolo;
XAXIX- 2° Sobressolo - pavimento garagem sobre o primeiro sobressolo;

AL - Subsolo - pavimento garagem com o nivel de piso inferior ao da rua:

XLI - Cobertura - de uso exclusivo do dltimo pavimento tipo:

XLIT - Uso conforme - & 0 uso que atende as restrigdes e indices urbanisticos e outras disposicoes
estabelecidas por esta Lei para cada zona;

XLII - Uso ndo conforme - € o uso que no atende as restrighes e indices Urbanisticos e outras
disposicbes estabelecidas por esta Lei para cada zona,

KLIV - Uso misto - & a utilizagdo do mesmo lote ou edificagdo, por mais de uma categoria de uso:

APROVADO CMDU

KLVI — Reforma ~ Consiste em alterar as caracteristicas de partes de uma obra ou de seu tod
desde gue mantidas as caracteristicas de volume ou &rea sem acréscimos. a-a-fupsiede-sua
ol -2l

APROVADO CMDU

XXAIV - Areas *non aedificand’ - sao areas reservadas, destinadas a equipamentos urbanos: \ i

PROPOSTA NOVA REDAGAD:

MXXIV - Areas “non asdificandi’ ~ sao faixas de terras. com largura de 15(quinze) mietros ‘de cada

lado, contados & partir da linha que define & faixa de dominic da rodovia e/ou faixa de terreno a0
longe de cursos dégua onde, por disposicac : i i eabilizar o
Somente o:Poder Publico. competeit

_ enie podera. complementarments: e
reserva de faixa “non asdificanci” destinada a equipamentos urbanos|

. __.--—|-[CDSC10] Comentario: 1

NOVA REDACAD: -
A PROXIMA REUNIAO OCORRERA DIA 10/10/17, AS 09h, NA VIDEQTECA LUCIO BRAUN - : -osco#:é;immo:s:EﬁtAMlﬁﬂniiﬁo |
POLO CULTURAL ADALY COELHO PASSOS — CONFIRMAGAQ POR EMAIL. PROPOSTA PARA PROXINA h‘EUSJX@)’ o

n " 101101
DISCUSSOES REALIZADAS EM 05/10/2017 — ENCERRADO AS 12h38min. W e

Lilian Domingos de Souza
Matricula 07096

Suplente da Secretaria de Urbanismo — Decreto 734/17
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